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BALANÇOS  
A 31 de desembre de 2020 i 2019, en milers d'euros 

CRITERIA CAIXA, S.A.U. 

(*) Les xifres corresponents a 31 de desembre de 2019 es presenten únicament a efectes comparatius. 

Les Notes 1 a 22 descrites a la Memòria adjunta i els annexos són part integrant del balanç a 31 de desembre 
de 2020. 

ACTIU 31/12/2020 31/12/2019 (*) 

ACTIU NO CORRENT 
Immobilitzat intangible (Nota 4.a) 1.020 642 
Immobilitzat material (Nota 4.b) 2.848 3.557 
Inversions immobiliàries (Nota 6) 65.497 64.755 
Inversions en empreses del grup, associades i negocis conjunts a llarg 
termini 

18.174.418 17.740.698 

   Participacions en empreses del grup (Nota 8.1) 1.840.886 1.554.871 
   Participacions en empreses associades i negocis conjunts (Nota 8.2) 15.852.846 15.881.841 
   Altres actius financers (Nota 8.4) 480.686 303.986 
Inversions financeres a llarg termini 3.743.780 3.286.544 
   Instruments de patrimoni (Nota 9) 3.735.223 3.266.691 
 Valors representatius de deute (Nota 9) 8.000 19.500 

   Altres actius financers  (Nota 9) 557 353 
Actius per impostos diferits (Nota 17) 880.946 844.063 

Total actiu no corrent 22.868.509 21.940.259

ACTIU CORRENT 

Actius no corrents mantinguts per a la venda (Nota 10) 74.314 283.370 
Existències (Nota 11) 687.011 788.136 
Deutors comercials i altres comptes per cobrar 68.530 601.380 
   Clients per vendes i prestacions de serveis 4.131 4.815 
   Clients, empreses del grup i associades (Nota 19) 58.591 592.154 
   Deutors diversos 4 15 
   Altres crèdits amb les Administracions Públiques (Nota 17) 5.804 4.396 
Inversions en empreses del grup i associades a curt termini 48.138 232.725 
   Altres actius financers (Nota 8.4) 48.138 232.725 
Inversions financeres a curt termini 45.312 47.135 
 Valors representatius de deute (Nota 9) 15.748 5.311 

   Altres actius financers (Nota 9) 29.564 41.824
Efectiu i altres actius líquids equivalents (Nota 12) 862.299 375.922

Total actiu corrent 1.785.604 2.328.668

TOTAL ACTIU 24.654.113 24.268.927
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BALANÇOS 
A 31 de desembre de 2020 i 2019, en milers d'euros 

CRITERIA CAIXA, S.A.U. 

(*) Les xifres corresponents a 31 de desembre de 2019 es presenten únicament a efectes comparatius. 
Les Notes 1 a 22 descrites a la Memòria adjunta i els annexos són part integrant del balanç a 31 de desembre de 2020. 

PASSIU I PATRIMONI NET 31/12/2020 31/12/2019 (*)

PATRIMONI NET: 
Fons propis 18.748.784 18.916.242 
     Capital escripturat 1.834.166 1.834.166 
     Prima d'emissió 1.954.519 2.344.519 
     Reserva legal 366.833 366.833 
     Altres reserves 14.353.924 13.888.467 
     Altres aportacions de socis 16.800 16.800 
     Resultat de l'exercici 222.542 635.457 
     (Dividend a compte lliurat en l'exercici) (Nota 3) - (170.000)
Ajustos per canvis de valor 694.041 478.899 
     Actius financers disponibles per a la venda 699.500 482.542 
     Operacions de cobertura (5.459) (3.643)

Total patrimoni net (Nota 13) 19.442.825 19.395.141

PASSIU NO CORRENT 
Provisions a llarg termini (Nota 14) 1.472 1.369 
Deutes a llarg termini (Nota 15) 5.065.359 4.591.501 
     Obligacions i altres valors negociables 2.899.538 2.329.165 
     Deutes amb entitats de crèdit 2.141.738 2.237.753 
     Derivats (Nota 16) 23.919 24.381 
     Altres passius financers 164 202 
Deutes amb empreses del grup i associades a llarg 
termini

(Nota 16) 1.981 8.081 
Passius per impost diferit (Nota 17) 37.213 36.066 

Total passiu no corrent 5.106.025 4.637.017

PASSIU CORRENT 
Provisions a curt termini (Nota 14) - 218 
Deutes a curt termini (Nota 15) 34.529 197.794 

Deutes amb entitats de crèdit 5.943 169.837 
     Interessos per pagar  26.956 26.468 
     Derivats (Nota 16) 1.213 995 
     Altres passius financers 417 494 
Deutes amb empreses grup, associades i negocis 
conjunts a curt termini 

161 1.964

     Interessos per pagar 152 561
     Derivats (Nota 16) 9 1.403
Creditors comercials i altres comptes per pagar 69.802 36.793 
      Proveïdors 7.883 9.537 
      Proveïdors, empreses del grup i associades (Nota 19) 37.554 559 
      Creditors diversos 16.962 16.494 
      Personal 2.403 4.635 
      Altres deutes amb les Administracions públiques (Nota 17) 3.435 4.706 
      Bestretes de clients 1.565 862 
Periodificacions a curt termini 771 -

Total passiu corrent 105.263 236.769

TOTAL PASSIU I PATRIMONI NET 24.654.113 24.268.927
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COMPTES DE PÈRDUES I GUANYS  
Exercicis anuals acabats el 31 de desembre de 2020 i 2019, en milers d'euros

CRITERIA CAIXA, S.A.U.

(*) Les xifres corresponents a 31 de desembre de 2019 es presenten únicament a efectes comparatius. 
Les Notes 1 a 22 descrites a la Memòria adjunta i els annexos són part integrant del Compte de Pèrdues i Guanys de l'exercici 
2020. 

2020 2019 (*)

A) OPERACIONS CONTINUADES 
Import net de la xifra de negoci (Nota 18.a) 723.255 915.045 
         Ingressos de participacions en capital 620.389 711.451 
         Variació de valor raonable d’instruments financers (9.281) (3.094)
         Resultat per alienació d'instruments de patrimoni 30.717 53.864 
         Vendes d'immobles i arrendaments 81.077 152.113 
         Prestació de serveis 353 711 

Resultat per alienació d'inversions en empreses del grup i 
associades 

397 66

 Variació d'existències de productes acabats i en curs de 
fabricació 

4.607 5.895

         Variació d'existències de promocions en curs 4.607 5.895
Aprovisionaments (111.315) (162.144)
         Compres de sòls, promocions en curs i acabades (81.008) (140.890)
         Deteriorament de sòls, promocions en curs i acabades (Nota 11) (30.307) (21.254)
Altres ingressos d'explotació - 48 
Despeses de personal (Nota 18.b) (12.861) (15.322)
Altres despeses d'explotació (45.842) (52.645)
         Serveis exteriors (Nota 18.c) (38.894) (50.497)
         Tributs (8.507) (10.382)
         Pèrdues, deteriorament i variació de provisions per 

operacions comercials
1.559 8.234 

Amortització de l'immobilitzat  (Notes 4 i 6) (2.689) (2.988)
Variació de provisions 489 1.369 
Deteriorament i resultat per alienacions d'immobilitzat (Nota 18.e) 4.411 1.106 
         Deterioraments i pèrdues 4.150 389 
         Resultats per alienacions i altres 261 717 
Deteriorament i pèrdues d'instruments financers (Nota 18.f) (295.112) (7.680)
Diferències de canvi (7.020) (77)
Altres resultats (26) 5.123 

RESULTAT D'EXPLOTACIÓ 258.294 687.796

Ingressos financers (Nota 18.g) 11.507 8.797 
Despeses financeres (Nota 18.h) (78.615) (90.707)
Variació de valor raonable en instruments financers (Nota 18.i) (1.566) (4.608)

Deteriorament i resultat per alienació d'instruments financers (Nota 18.j)  6.879 2.453 

RESULTAT FINANCER (61.795) (84.065)

RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 196.499 603.731

Impost sobre beneficis (Nota 17) 26.043 31.726
–RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS 
CONTINUADES

222.542 635.457

B) OPERACIONS INTERROMPUDES - -

RESULTAT DE L'EXERCICI 222.542 635.457



CriteriaCaixa – Comptes Anuals 2020 6

ESTATS DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET 

A) ESTATS D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS
Exercicis anuals acabats el 31 de desembre de 2020 i 2019, en milers d'euros 

CRITERIA CAIXA, S.A.U. 

2020 2019 (*) 

A) RESULTAT DEL COMPTE DE PÈRDUES I GUANYS 222.542 635.457

B) Ingressos i despeses imputats directament al Patrimoni (55.474) 559.400 
Per valoració d'instruments financers (Nota 13.d) (60.406) 616.785 
Per cobertures de fluxos d'efectiu (Nota 13.d) (2.594) (3.960)
Per subvencions, donacions i llegats rebuts - -
Per guanys i pèrdues actuarials i altres ajustos - -
Efecte impositiu (Nota 13.d) 7.526 (53.425)

C) Transferència al compte de pèrdues i guanys (Nota 13.d) 270.616 (50.959)
Per valoració d'instruments financers 267.938 (53.264)
Per cobertures de fluxos d'efectiu - -
Subvencions, donacions i llegats rebuts - -
Efecte impositiu 2.678 2.305

TOTAL D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS (A + B + C) 437.684 1.143.898

(*) Les xifres corresponents a 31 de desembre de 2019 es presenten únicament a efectes comparatius. 

Les Notes 1 a 22 descrites a la Memòria adjunta i els annexos són part integrant de l'estat d'ingressos i 
despeses reconeguts de l'exercici 2020. 
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B) ESTATS TOTALS DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET  
Exercicis anuals acabats el 31 de desembre de 2020 i 2019, en milers d'euros 

CRITERIA CAIXA, S.A.U. 

(*) Les xifres corresponents als exercicis 2019 i 2018 es presenten únicament a efectes comparatius. 

Les Notes 1 a 22 descrites a la Memòria adjunta i els annexos són part integrant de l'estat total de canvis en el patrimoni net de l'exercici 2020. 

Prima Altres Resultat Dividend Fons Ajustos en Total 
Capital     d'emissió Reserves aportacions de l'exercici a compte propis Patrimoni Patrimoni 

de socis per valoració Net 

Saldo a 31 de desembre de 2018 (*) 1.834.166 2.344.519 12.197.269 16.800 2.559.286 (250.000) 18.702.040 (29.542) 18.672.498
I. Total ingressos i despeses reconeguts - - - - 635.457 - 635.457 508.441 1.143.898

II. Operacions amb socis propietaris  -   -     2.059.286 - (2.559.286) 80.000 (420.000) - (420.000)

III. Altres variacions del patrimoni net   -   - (1.255) - - - (1.255) - (1.255)

Saldo a 31 de desembre de 2019 (*) 1.834.166 2.344.519 14.255.300 16.800 635.457 (170.000) 18.916.242 478.899 19.395.141 
I. Total ingressos i despeses reconeguts - - -                      - 222.542 - 222.542 215.142 437.684

II. Operacions amb socis propietaris (Notes 3 i 13) - (390.000) 465.457 - (635.457) 170.000 (390.000) - (390.000)

III. Altres variacions del patrimoni net  - - - - – - - - -

Saldo a 31 de desembre de 2020 1.834.166 1.954.519 14.720.757 16.800 222.542 - 18.748.784 694.041 19.442.825 
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ESTATS DE FLUXOS D'EFECTIU  
Exercicis anuals acabats el 31 de desembre de 2020 i 2019, en milers d'euros
CRITERIA CAIXA, S.A.U.

(*) Les xifres corresponents a 31 de desembre de 2019 es presenten únicament a efectes comparatius. 
Les Notes 1 a 22 descrites a la Memòria adjunta i els annexos són part integrant de l'estat de fluxos d'efectiu de l'exercici 2020. 

2020 2019 (*)
 A) Fluxos de tresoreria procedents de les operacions 1.159.702 741.220  

1. Resultat de l'exercici abans d'impostos 196.499 603.731
2. Ajustos en el resultat (251.732) (662.055)

   Ingressos de participacions en el capital (Nota 18.a) (620.389) (711.451)
   Variació del valor raonable en instruments financers (Notes 16, 18.a i 18.i) 10.847 7.702
   Resultats per baixes i alienacions d'instruments de patrimoni  (30.717) (53.864)
   Resultat per alienació d'inversions en empreses del grup i associades (397) (66)
   Amortització de l'immobilitzat 2.689 2.988
   Variació de les provisions (2.048) (9.603)
   Correccions valoratives per deteriorament (Notes 6, 11, 188.e i 18.f)  321.269 28.545
   Resultats per baixes i alienacions d'immobilitzat (Nota 18.e) (261) (717)
   Diferències de canvi 7.020 77
   Altres ingressos i despeses 26 (5.123)
   Ingressos financers (Nota 18.g) (11.507) (8.797)
   Despeses financeres (Nota 18.h) 78.615 90.707
   Deteriorament i resultat per alienació d'instruments financers (Nota 18.j) (6.879) (2.453)

3. Canvis en el capital corrent 614.058  108.058  
             Existències 71.794 134.995
             Deutors i altres comptes per cobrar  547.318 (20.240)
             Creditors a curt termini (4.567) (6.549)
             Altres actius i passius  (487) (148)

4. Altres fluxos d'efectiu de les activitats d'explotació 600.876 691.486  
             Pagament d'interessos  (75.432) (95.335)
             Cobrament de dividends (Notes 8.1, 8.2, 9.1 i 18.a) 624.645 746.236 
             Cobraments d'interessos  11.691 12.362
             Cobrament (Pagament) impost societats 47.325 23.837
             Altres pagaments i cobraments (7.353) 4.387 
B) Fluxos de tresoreria procedents de les activitats d'inversió (595.677) (174.248)

Inversions (-) (952.089) (1.072.169)
Immobilitzat intangible i material (902) (541)
Inversions immobiliàries (Nota 6) (78) (51)
Entitats del grup, associades i negocis conjunts (Notes 8.1, 8.2 i 8.4) (71.638) (17.963)
Actius financers disponibles per a la venda (Nota 9.1) (685.673) (1.006.395)
Actius financers mantinguts per negociar (Nota 9.1) - (7.728)
Valors representatius de deute (Nota 9.2) (193.798) (39.491)

Desinversions (+) 356.412 897.921  
   Immobilitzat intangible i material - -
   Inversions immobiliàries (Nota 6) 914 5.333
   Entitats del grup, associades i negocis conjunts (Notes 8.1 i 8.4) 21.508 40.636  
   Actius financers disponibles per a la venda (Nota 9.1) 137.685 118.120 
   Actius financers mantinguts per negociar (Nota 9.1) 1.705 7.584
   Valors representatius de deute (Nota 9.2) 194.600 126.248
 Inversions financeres temporals - 600.000

C) Fluxos de tresoreria procedents de les activitats de finançament (77.647) (811.800)
           Pagaments per dividends i remuneracions d'altres instruments patrimoni (Notes 3 i 13)  (390.000) (420.000)

Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer (Nota 15) 312.353 (391.800)
a) Emissió: 1.180.000 800.000

- Obligacions i altres valors negociables 600.000 600.000
- Deutes amb entitats de crèdit 580.000 200.000

b) Devolució i amortització: (867.647) (1.191.800)
- Obligacions i altres valors negociables (27.647) (971.800)
- Deutes amb entitats de crèdit (840.000) (220.000)

AUGMENT/DISMINUCIÓ NETA DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS 486.377 (244.828)
Efectiu o equivalents a l'inici de l'exercici 375.922 620.750
Efectiu o equivalents al final de l'exercici 862.299 375.922
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Memòria corresponent a l'exercici anual acabat el 31 de desembre de 
2020 

CRITERIA CAIXA, S.A.U. 

1. Activitat de la Societat   

Criteria Caixa, S.A.U. (d’ara endavant, la Societat, Criteria o CriteriaCaixa) es va constituir el 16 de 
desembre de 2003 amb la denominació social de Gestora de Microfinances, S.A.U. 

En data 25 de juliol de 2007, es van elevar a públic els acords presos en el Consell d'Administració de 16 
de juliol de 2007, pels quals es va modificar la denominació social de Gestora de Microfinances, S.A.U. 
per la de Servihabitat XXI, S.A.U. En data 18 de desembre de 2013, en virtut de la fusió inversa entre 
Servihabitat XXI, S.A.U. (societat absorbent) i Criteria CaixaHolding, S.A.U. (societat absorbida), la 
Societat va adoptar la denominació social de Criteria CaixaHolding, S.A.U. En data 7 d'octubre de 2015 
es va modificar la denominació social de Criteria CaixaHolding, S.A.U. per la de Criteria Caixa, S.A.U. 

El domicili social està situat a la plaça Weyler, 3 de Palma (Mallorca). 

Criteria Caixa, S.A.U., de conformitat amb l'article 2 dels seus Estatuts Socials, té com a objecte social la 
realització de les activitats següents:  

a) L'adquisició, la venda i l'administració de valors mobiliaris i participacions en altres societats, 
tant si els seus títols cotitzen en borsa com si no.  

b) L'administració i la gerència de societats, així com la gestió i l'administració de valors 
representatius de fons propis d'entitats tant residents com no residents en territori espanyol.  

c) L'assessorament econòmic, fiscal, tècnic, borsari i de qualsevol altre tipus.  

d) La realització d'activitats consultores, assessores i promotores d'iniciatives industrials, 
comercials, urbanístiques, agrícoles i de qualsevol altre tipus. 

e) La construcció, rehabilitació, manteniment i assistència tècnica, adquisició, administració, 
gestió, promoció, venda i explotació en arrendament, excepte l'arrendament financer, de 
qualsevol classe de béns immobles, propis o de tercers, relacionats o bé amb el sector turístic, 
en general, incloent-hi els parcs temàtics o d'oci, o bé amb centres comercials, ja siguin 
destinats a la tercera edat, a particulars o a empresaris-promotors. 

f) La comercialització de béns immobles, per compte propi o d'altri, en els termes més amplis i a 
través de tots els mitjans de comercialització, incloent-hi el canal d'Internet a través de la gestió 
i l'explotació de pàgines web. 

Així mateix, la Societat podrà participar en altres societats, intervenint fins i tot en la seva constitució, 
associant-s'hi o interessant-s'hi de qualsevol manera.  
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CriteriaCaixa està integrada en el Grup Fundació Bancària Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona ”la 
Caixa”, l'entitat dominant de la qual és la Fundació Bancària Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona, ”la 
Caixa” (Fundació Bancària ”la Caixa”, Fundació ”la Caixa” o ”la Caixa”).  

Els comptes anuals consolidats del Grup Fundació Bancària ”la Caixa” de l'exercici 2019 van ser 
formulats pel Director General de la Fundació Bancària ”la Caixa” el 31 de març de 2020 i aprovats pel 
seu Patronat el 21 de maig de 2020; i, un cop aprovades, es van dipositar al Registre Mercantil de Palma 
de Mallorca i al Registre de Fundacions de competència estatal del Ministeri de Justícia. 

A 31 de desembre de 2020, la Fundació ”la Caixa” és l'accionista únic de CriteriaCaixa, motiu pel qual la 
Societat té la consideració de Societat Unipersonal (vegeu Nota 19). 

Per part seva, Criteria és capçalera d'un grup d'entitats dependents i, d'acord amb la legislació vigent, 
està obligada a formular separadament comptes consolidats. Els comptes anuals consolidats han estat 
formulats pel Consell d'Administració, en la mateixa sessió que els individuals, el 18 de març de 2021, 
d'acord amb les Normes Internacionals d'Informació Financera (NIIF) adoptades per la Unió Europea. Els 
estats financers adjunts no reflecteixen la situació del Grup. Les principals magnituds consolidades a 31 
de desembre de 2020 i 2019 són les que es presenten a continuació:  

Milers d'euros 2020 2019
Patrimoni net consolidat 18.610.961 19.568.751
Benefici de l'exercici atribuïble al Grup 313.844 1.098.209 
Total actius consolidats 25.007.718 25.681.613 

Les xifres es presenten en milers d'euros, tret que s'indiqui explícitament la utilització d'una altra unitat 
monetària. Determinada informació financera d'aquesta memòria ha estat arrodonida i, 
consegüentment, les xifres mostrades com a totals en aquest document poden variar lleugerament de 
l'operació aritmètica exacta de les xifres anteriors. 
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2. Bases de presentació dels comptes anuals   

a) Marc normatiu d'informació financera aplicable a la Societat  

Els comptes anuals adjunts, formulats pel Consell d'Administració de la Societat, es presenten d'acord 
amb el marc normatiu d'informació financera que li és aplicable, que s'estableix a: 

a) Codi de Comerç i la resta d'informació mercantil;  

b) Pla General de Comptabilitat aprovat pel Reial Decret 1514/2007, que han modificat el Reial 
Decret 602/2016 i les seves adaptacions sectorials;  

c) Les normes de compliment obligatori aprovades per l'Institut de Comptabilitat i Auditoria de 
Comptes en desenvolupament del Pla General de Comptabilitat i les seves normes 
complementàries, i  

d) La resta de normativa comptable espanyola que sigui aplicable. 

b) Imatge fidel  

Els comptes anuals adjunts han estat obtinguts dels registres comptables de la Societat i es presenten 
d'acord amb el marc normatiu d'informació financera que li és aplicable i, en particular, els principis i 
criteris comptables que s’hi contenen, de manera que mostren la imatge fidel del patrimoni, de la 
situació financera, dels resultats de la Societat i dels fluxos d'efectiu produïts durant l’exercici 
corresponent.  

Aquests comptes anuals, que ha formulat el Consell d'Administració a la sessió del 18 de març de 2021, 
se sotmetran a l'aprovació de l'Accionista Únic de la Societat, i s'espera que s'aprovin sense cap 
modificació. Els comptes anuals de l'exercici 2019 van ser aprovats per l'Accionista Únic de Criteria el 21 
de maig de 2020.  

En aquests comptes anuals s'han omès la informació o els desglossaments que, no requerint detall per la 
seva importància qualitativa, s'han considerat no materials o que no tenen importància relativa d'acord 
amb el concepte de materialitat o importància relativa definit en el marc conceptual del pla general 
comptable.  

L'activitat ordinària de la Societat, entesa com la que exerceix l'empresa regularment i per la qual obté 
ingressos de caràcter periòdic, es correspon amb l'efectuada per una societat holding. Per això, els 
Administradors de la Societat han tingut en compte la resposta de l'Institut de Comptabilitat i Auditoria 
de Comptes a la consulta publicada al BOICAC núm. 79 (publicada el 28 de juliol de 2009), relativa a la 
classificació comptable en comptes individuals dels ingressos i les despeses d'una societat holding i 
sobre la determinació del volum de negoci d'aquesta categoria d'entitats, que n'atén l'activitat 
ordinària. 

Segons la consulta esmentada, els ingressos que obtingui una societat holding, fruit de la seva activitat 
financera, sempre que aquesta activitat es consideri ordinària, formaran part del concepte «Import net 
de la xifra de negocis». En conseqüència, tant els dividends com els resultats obtinguts per l'alienació de 
les participacions, excepte els que es posin de manifest en la baixa de societats dependents, associades 
o negocis conjunts, constitueixen d'acord amb el que indiquem l'«Import net de la xifra de negocis». 
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D'acord amb el que s'ha esmentat anteriorment, i considerant que l'activitat ordinària de la Societat 
inclou la tinença de participacions en el capital d'empreses amb una voluntat estratègica i a llarg 
termini, a continuació es detallen les rúbriques que formen part integrant de l'«Import net de la xifra de 
negocis»: 

- Prestacions de serveis: inclouen les prestacions de serveis a altres societats; 

- Ingressos de participacions en capital: inclouen els dividends meritats per la tinença de participació 
en el capital d'altres societats; 

- Variació del valor raonable d'instruments financers; i 

- Resultat per alienació d'instruments de patrimoni. 

Els deterioraments i les pèrdues d'instruments financers, com també les diferències de canvi, si escau, 
s'inclouen dins del resultat d'explotació de la Societat. 

D'acord amb les indicacions de l'ICAC, s'introdueix la rúbrica «Resultat financer», en la qual s'inclouen 
els ingressos i les despeses financeres en què s'ha incorregut durant l'exercici. Els ingressos financers 
derivats dels préstecs atorgats a filials es mantenen al Resultat financer, atès que el finançament a les 
filials no forma part de l’activitat ordinària de la Societat. 

c) Principis comptables no obligatoris aplicats  

Els Administradors de la Societat han formulat aquests comptes anuals tenint en consideració la totalitat 
dels principis i les normes comptables d'aplicació obligatòria que tenen un efecte significatiu en aquests 
comptes anuals. No hi ha cap principi comptable que, sent obligatori, s'hagi deixat d'aplicar. No s'han 
aplicat principis comptables no obligatoris. 

d) Comparació de la informació 

La informació que conté la memòria referida a 31 de desembre de 2019 es presenta, a efectes 
comparatius, amb la informació referida a 31 de desembre de 2020. 

Fusió per absorció d'Energía Boreal 2018, S.A.U. i Criteria Movilidad, S.L.U. per part de Criteria Caixa, 
S.A.U.  

En data 8 de novembre de 2019, Criteria Caixa, S.A.U., accionista únic en aquesta data d'Energía Boreal 
2018, S.A.U. i de Criteria Movilidad, S.L.U., i la Fundació Bancària ”la Caixa”, accionista únic de Criteria 
Caixa, S.A.U., van acordar dur a terme la fusió mitjançant l'absorció d'Energía Boreal 2018, S.A.U. i de 
Criteria Movilidad, S.L.U. (societats absorbides) per part de Criteria Caixa, S.A.U. (societat absorbent i 
accionista únic d'ambdues societats absorbides). Aquests projectes de fusió es van elevar a públic en 
data 16 de desembre de 2019 i es van inscriure al Registre Mercantil de Palma en data 13 de febrer de 
2020. 

En aplicació de la norma de Registre i Valoració 21a del Pla General de Comptabilitat, la fusió per 
absorció de Criteria Movilidad, S.L.U. es va efectuar, a efectes comptables, l'1 de gener de 2019, i els 
elements patrimonials adquirits es van valorar per l'import que els correspondria, un cop feta l'operació, 
en els comptes anuals consolidats del grup segons les Normes per a la Formulació dels Comptes Anuals 
Consolidats. La diferència negativa de 1.416 milers d'euros que es va posar de manifest per l'aplicació 
del criteri anterior es va registrar, d'acord amb la normativa comptable esmentada, en una partida de 
reserves. 
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La relació dels valors incorporats en els registres comptables de Criteria és la que es detalla a 
continuació: 

D'altra banda, la fusió per absorció d'Energía Boreal 2018, S.A.U. es va efectuar, a efectes comptables, el 
17 de desembre de 2019, i es van integrar els saldos de l'actiu i el passiu en aquella data. No es va 
aplicar retroactivitat comptable, ja que, com que la participació de Criteria en Energía Boreal, S.A.U. no 
es considera negoci, no van ser aplicables les normes particulars de la Norma 21 del Pla General de 
Comptabilitat per valorar els elements patrimonials de la societat absorbida. 

La relació dels valors incorporats en els registres comptables de Criteria va ser la que es detalla a 
continuació: 

Criteria 
Movilidad, 

S.L.U. 
Ajust a valors 

consolidats
Ajust per 

fusió 
Total valors 
incorporats 

1 de gener de 2019
Inversions en empreses del grup i associades a llarg termini 304.330 (1.144) - 303.186
ACTIU NO CORRENT 304.330 (1.144) - 303.186
Efectiu i altres actius líquids equivalents 294 - - 294
ACTIU CORRENT 294 - - 294

TOTAL ACTIU 304.624 (1.144) - 303.480 

PATRIMONI NET (1.144) (18) (1.162)
PASSIU NO CORRENT - - - -
Deutes amb empreses del grup i associades 2 - - 2
PASSIU CORRENT 2 - - 2

TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU  2 (1.144)  (18)   (1.160)

Energía 
Boreal, S.A.U. Ajust per fusió 

Total valors 
incorporats 

17 de desembre de 2019
Inversions en empreses del grup i associades a llarg termini 799.131 (278.195) 520.936
ACTIU NO CORRENT 799.131 (278.195) 520.936
Efectiu i altres actius líquids equivalents 40 - 40 
ACTIU CORRENT 40 - 40 

TOTAL ACTIU 799.171 (278.195) 520.976

PATRIMONI NET (92) (92)
PASSIU NO CORRENT - - -
Creditors comercials i altres comptes per pagar 18 - 18 
Altres deutes amb les administracions públiques 2 - 2 
PASSIU CORRENT 20 - 20 

TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU  20   (92) (72)
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e) Aspectes crítics de la valoració i estimació de la incertesa

En l'elaboració dels comptes anuals adjunts s'han dut a terme estimacions que estan basades en 
l'experiència històrica i en altres factors que es consideren raonables d'acord amb les circumstàncies 
actuals i que constitueixen la base per establir el valor comptable de determinats actius, passius, 
ingressos, despeses i compromisos el valor dels quals no és determinable fàcilment mitjançant altres 
fonts.  

La Societat revisa les seves estimacions de manera contínua. Concretament, en l'exercici 2020, com a 
conseqüència de la pandèmia per la COVID-19 i del seu impacte en la situació macroeconòmica actual, 
així com de la incertesa generada en els mercats financers, la Direcció i els Administradors de la Societat 
han tingut en consideració en les seves estimacions els possibles impactes derivats del context econòmic 
actual i la previsió de la seva possible evolució a futur. Aquestes estimacions s'han efectuat partint de la 
informació disponible en la data de formulació d'aquests comptes anuals. No obstant això, les 
estimacions esmentades es podran veure modificades a futur en el cas de disposar d'una informació 
més fiable, actualitzada i concreta de l'impacte real que pugui tenir l’actual crisi econòmica en els 
diferents sectors d'activitat i àmbits geogràfics. En aquest cas, les modificacions es farien de manera 
prospectiva. 

Les principals estimacions que ha avaluat la Societat són les següents: 

- La determinació de les pèrdues per deteriorament de les inversions immobiliàries i existències 
(vegeu Notes 6 i 11). 

- La determinació del valor recuperable de les participacions en entitats del grup i associades (vegeu 
Nota 8). 

- La determinació del valor recuperable de determinats instruments financers (vegeu Nota 9). 

- L'estimació del valor raonable menys els costos de venda dels actius no corrents mantinguts per a 
la venda (vegeu Nota 10). 

- Càlcul i registre de provisions i passius contingents (vegeu Nota 14). 

- L'activació dels crèdits fiscals i l'avaluació de la seva recuperabilitat (vegeu Nota 17). 

Malgrat que aquestes estimacions s'han fet sobre la base de la millor informació disponible al 
tancament de l'exercici 2020, és possible que esdeveniments que puguin tenir lloc en el futur obliguin a 
modificar-les (a l'alça o a la baixa) en els propers exercicis, cosa que es faria, si escau, de forma 
prospectiva. 

f) Agrupació de partides 

Determinades partides del balanç, del compte de pèrdues i guanys, de l'estat de canvis en el patrimoni 
net i de l'estat de fluxos d'efectiu es presenten de manera agrupada per facilitar-ne la comprensió, si bé, 
en la mesura que sigui significativa, s'ha inclòs la informació desagregada a les corresponents notes de la 
memòria. 

g) Canvis de criteris comptables 

Durant l'exercici 2020 no hi ha hagut canvis de criteris comptables significatius respecte als criteris 
aplicats a la construcció de la informació relativa a l'exercici 2019. 

h) Correcció d'errors 

En l'elaboració dels comptes anuals adjunts no s'ha detectat cap error significatiu que hagi suposat la 
reexpressió dels imports inclosos en els comptes anuals de l'exercici 2019. 
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3. Aplicació del resultat  

La proposta de distribució del resultat de l'exercici 2020 que han formulat els Administradors de Criteria 
Caixa, S.A.U., que se sotmetrà a l'aprovació de l'Accionista Únic, i la distribució del resultat de l'exercici 
2019 són les següents: 

Milers d'euros 2020 2019

Base de repartiment 
Pèrdues i guanys 222.542 635.457

Distribució:  
 A Reserves voluntàries 222.542 465.457 
 A dividend a compte - 170.000

Total 222.542 635.457

El Consell d'Administració de la Societat, a la reunió del dia 26 de setembre de 2019, va acordar repartir 
un primer dividend a compte del resultat de l'exercici 2019 per un import de 120.000 milers d'euros, 
que es va pagar a la Fundació Bancària ”la Caixa” en data 27 de setembre de 2019. 

Així mateix, el Consell d'Administració de la Societat, a la reunió del dia 12 de desembre de 2019, va 
acordar repartir un segon dividend a compte del resultat de l'exercici 2019 per un import de 50.000 
milers d'euros, que es va pagar a la Fundació Bancària ”la Caixa” en data 13 de desembre de 2019. 
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4. Normes de registre i valoració  

Les principals normes de registre i valoració utilitzades per la Societat en l'elaboració dels comptes 
anuals per als exercicis 2020 i 2019, d'acord amb les que estableix el Pla General de Comptabilitat 
vigent, han estat les següents: 

a) Immobilitzat intangible 

Com a norma general, l'immobilitzat intangible es comptabilitza inicialment pel seu preu d'adquisició o 
cost de producció, que inclou, bàsicament, els costos de desenvolupament de les noves aplicacions 
informàtiques. Posteriorment, es valora al seu cost minorat per l'import de les amortitzacions 
acumulades i les pèrdues per deteriorament, si s'escau. Aquests actius s'amortitzen en funció de la seva 
vida útil, que s'ha calculat en tres anys. 

Durant l'exercici 2020, no s'han registrat baixes d'immobilitzat intangible i, en conseqüència, no s'ha 
inclòs cap import a l'epígraf «Deteriorament i resultat per alienacions d'immobilitzat» del Compte de 
pèrdues i guanys adjunt per aquest concepte. 

Els càrrecs en els comptes de pèrdues i guanys dels exercicis 2020 i 2019 en concepte d'amortització de 
l'immobilitzat intangible han pujat a 401 i 480 milers d'euros, respectivament, i consten registrats a 
l'epígraf «Amortització de l'immobilitzat» dels comptes de pèrdues i guanys adjunts. 

El valor de cost dels actius totalment amortitzats que encara estan en condicions d'ús a 31 de desembre 
de 2020 i 2019 puja a 1.799 i 1.175 milers d'euros, respectivament. 

b) Immobilitzat material 

L'immobilitzat material d'ús propi, així com el mobiliari i els equips d'oficina, es reconeixen inicialment 
pel seu preu d'adquisició o cost de producció i, posteriorment, es minoren per la corresponent 
amortització i les pèrdues per deteriorament, si n'hi ha. 

Les despeses de conservació i manteniment dels diferents elements que componen l'immobilitzat 
material s'imputen al compte de pèrdues i guanys de l'exercici en què es produeixen. Per contra, els 
imports invertits en millores que contribueixen a augmentar la capacitat o l’eficiència o a allargar la vida 
útil dels béns esmentats es registren com a major cost d'aquests. 

Els beneficis o les pèrdues sorgits de la venda o la retirada d'un actiu es determinen com la diferència 
entre el valor net comptable i el preu de venda, i es reconeixen a l'epígraf «Deteriorament i resultats per 
alienacions de l'immobilitzat» del compte de pèrdues i guanys de l'exercici en el qual s’hi incorren. 

La Societat amortitza l'actiu material per a ús propi seguint el mètode lineal, i distribueix el cost dels 
actius entre els anys de vida útil calculada, segons el detall següent: 

Anys de vida 
útil calculada 

Immobilitzat material: 
  Instal·lacions tècniques  6  
  Equips per a processos d'informació 4 
  Un altre immobilitzat 6 - 10 
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Durant l'exercici 2020, no s'han registrat baixes d'immobilitzat material; en conseqüència, no s'ha inclòs 
cap import a l'epígraf «Deteriorament i resultat per alienacions d'immobilitzat» del Compte de pèrdues i 
guanys adjunt per aquest concepte. 

Els càrrecs en els comptes de pèrdues i guanys dels exercicis 2020 i 2019 en concepte d'amortització de 
l'immobilitzat material han pujat a 835 i 840 milers d'euros, respectivament, i consten registrats a 
l'epígraf «Amortització de l'immobilitzat» dels comptes de pèrdues i guanys adjunts. 

El valor de cost dels actius totalment amortitzats que encara estan en condicions d'ús a 31 de desembre 
de 2020 i 2019 puja a 478 i 443 milers d'euros, respectivament. 

La política de la Societat és formalitzar pòlisses d'assegurances per cobrir els possibles riscos als quals 
estan subjectes els diversos elements de l'immobilitzat material. Al tancament dels exercicis 2020 i 
2019, no hi havia cap dèficit de cobertura relacionat amb aquests riscos. 

Deteriorament de l'immobilitzat intangible i de l'immobilitzat material 

Sempre que hi hagi indicis de deteriorament, la Societat calcula la possible existència de pèrdues de 
valor que redueixin el valor recuperable dels actius intangibles o materials a un import inferior al del seu 
valor en llibres. 

L'import recuperable es determina com l'import més elevat entre el valor raonable menys els costos de 
venda i el valor en ús i, sempre que sigui possible, els càlculs de deteriorament s'efectuen element a 
element, de manera individualitzada. 

Quan una pèrdua per deteriorament de valor reverteix posteriorment, l'import en llibres de l'actiu 
s'incrementa en l'estimació revisada del seu import recuperable, però de tal manera que l'import en 
llibres incrementat no superi l'import en llibres que s'hauria determinat si no s'hagués reconegut cap 
pèrdua per deteriorament en exercicis anteriors. L'esmentada reversió d'una pèrdua per deteriorament 
de valor es reconeix com a ingrés. 

c) Inversions immobiliàries 

L'epígraf «Inversions immobiliàries» del balanç recull els valors de terrenys, edificis i altres construccions 
que es mantenen per explotar-los en règim de lloguer o, en el seu cas, per obtenir-ne una plusvàlua en 
la venda com a conseqüència dels increments que es produeixin en el futur en els respectius preus de 
mercat. 

Les inversions immobiliàries es reconeixen pel seu preu d'adquisició o cost de producció menys 
l'amortització i pèrdues per deteriorament acumulats corresponents.  

Els costos d'ampliació, modernització o millora que representen un augment de la productivitat, 
capacitat o eficiència, o un allargament de la vida útil dels béns, es capitalitzen com a cost superior dels 
béns corresponents, mentre que les despeses de conservació i manteniment es carreguen al compte de 
pèrdues i guanys de l'exercici en el qual s'hi incorren.  

En relació amb els projectes en curs, únicament es capitalitzen els costos d'execució i les despeses 
financeres, sempre que aquestes despeses s'hagin meritat abans de la posada en condicions 
d'explotació de l'actiu i que la durada de les obres sigui superior a 1 any. 

La Societat no ha capitalitzat costos financers durant els exercicis 2020 i 2019.  
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La Societat amortitza les inversions immobiliàries seguint el mètode lineal, i distribueix el cost dels actius 
entre els anys de vida útil calculada, segons el detall següent: 

Anys de vida 
útil calculada 

Immobles: 
  Construccions 50 
  Instal·lacions tècniques 12 

Els beneficis o les pèrdues sorgits de la venda o la retirada d'un actiu es determinen com la diferència 
entre el valor net comptable i el preu de venda, i es reconeixen a l'epígraf «Deteriorament i resultats per 
alienacions de l'immobilitzat» del compte de pèrdues i guanys de l'exercici en el qual s’hi incorren. 

Deteriorament de valor de les inversions immobiliàries 

La Societat revisa periòdicament que no hi hagi indicis de deteriorament de valor de les inversions 
immobiliàries que puguin significar canvis en el seu valor recuperable. Així mateix, amb motiu del 
tancament anual, la Societat compara el valor net comptable de les inversions immobiliàries amb el seu 
valor recuperable, que es determina com el més gran entre el valor en ús i el valor raonable menys els 
costos de venda. La Societat determina el valor raonable sobre la base de les valoracions efectuades per 
experts independents, que tenen una antiguitat màxima de 2 anys, o posteriorment s'ajusten d'acord 
amb un model intern de valoració.  

En aquest sentit, Criteria té una política corporativa que garanteix la competència professional, la 
independència i l'objectivitat de les societats valoradores, que requereix que aquestes compleixin els 
requisits de neutralitat i credibilitat per tal que l'ús de les seves estimacions no menyscabi la fiabilitat de 
les seves valoracions.  

La Societat fa un estudi detallat de segmentació dels seus actius immobiliaris emprenent un pla d'acció 
individualitzat per a cada segment d'immobles. Per als segments de lloguer singular, es tindrà en compte 
la valoració efectuada per l'expert independent, i per a la resta de producte en lloguer, el model intern 
de valoració ajusta les valoracions tenint en compte, principalment, la diferència que hi ha entre el preu 
de venda real i la valoració de l'expert independent d´aquells immobles del mateix segment venuts per 
la Societat en els últims 24 mesos, així com altres aspectes com els costos de comercialització o 
l'evolució futura del lloguer de determinats actius. 

Aquests models interns de valoració s'han revisat tenint en compte la informació disponible en la data 
de formulació d'aquests comptes anuals sobre l'afectació de la pandèmia per la COVID-19 en el mercat 
immobiliari. Així mateix, per a aquells immobles dels quals no es disposa d'una valoració actualitzada en 
aquest exercici per taxar-se cada dos anys, s'ha verificat que, dels resultats obtinguts per a la resta de la 
cartera immobiliària, de l'actualització de les valoracions no en resultarien diferències significatives a 
nivell global del valor de la cartera. 

Quan la valoració ajustada és inferior al valor net comptable de l'actiu en qüestió, la Societat en registra 
el deteriorament oportú amb càrrec al compte de pèrdues i guanys de l'exercici. 

D'altra banda, quan es constata que s'ha recuperat el valor dels actius, es registra la reversió de la 
pèrdua per deteriorament reconegut en períodes anteriors amb abonament al compte de pèrdues i 
guanys. En cap cas la reversió de la pèrdua per deteriorament d'un actiu no pot representar un 
increment del seu valor en llibres superior al que tindria si no s'haguessin reconegut pèrdues per 
deteriorament en exercicis anteriors. 
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En funció de l'evolució futura de la pandèmia per la COVID-19 i de l'impacte que aquesta pugui tenir 
sobre certes variables de mercat (preu del lloguer i/o venda dels actius immobiliaris, taxa interna de 
retorn, etc.), el Grup continuarà monitorant la incidència que es pugui derivar en l'evolució del valor 
recuperable dels actius immobiliaris.            

d) Arrendaments 

Els arrendaments es classifiquen com a arrendaments financers sempre que de les condicions d'aquests 
es dedueixi que es transfereixen a l'arrendatari substancialment els riscos i beneficis inherents a la 
propietat de l'actiu objecte del contracte. La resta d'arrendaments es classifiquen com a arrendaments 
operatius. 

A 31 de desembre de 2020 i 2019, tots els arrendaments de la Societat tenen el tractament 
d'arrendaments operatius. 

Arrendament operatiu 

Els ingressos i les despeses derivats dels acords d'arrendament operatiu s'imputen al compte de pèrdues 
i guanys en l'exercici en què es meriten. 

Qualsevol cobrament o pagament, llevat de les fiances, que es pugui fer en contractar un arrendament 
operatiu es tractarà com un cobrament o pagament anticipat que s'imputarà a resultats durant el 
període de l'arrendament, a mesura que se cedeixin o es rebin els beneficis de l'actiu arrendat. 

Així mateix, quan la Societat actua com a arrendador, el cost d'adquisició del bé arrendat es presenta en 
el balanç de conformitat amb la seva naturalesa, incrementat per l'import dels costos del contracte 
directament imputables, els quals es reconeixen com a despesa en el termini del contracte, aplicant el 
mateix criteri utilitzat per al reconeixement dels ingressos de l'arrendament.  

e) Inversions en empreses del grup, associades i negocis conjunts  

La Societat considera empreses del grup les vinculades amb la societat per una relació de control. 
Aquesta capacitat de control es manifesta quan: 

- es disposa del poder per dirigir-ne les activitats rellevants, és a dir, les que afecten de manera 
significativa el rendiment, per disposició legal, estatutària o acord; 

- es té capacitat present, és a dir, pràctica, d'exercir els drets per fer servir aquell poder per tal 
d'influir en el seu rendiment, 

- i a causa de la seva implicació, s'està exposat o es té dret a rendiments variables de l'entitat 
participada. 

La Societat considera negocis conjunts aquelles que no són dependents i que, per un acord contractual, 
controla juntament amb altres accionistes no vinculats entre si. A 31 de desembre de 2020 i 2019, la 
Societat no participava en cap negoci conjunt. 
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La reversió d'un deteriorament tindrà com a límit el valor en llibres de la inversió que estaria 
reconeguda en la data de reversió si no s'hagués registrat el deteriorament de valor.  

f) Instruments financers 

La Societat reconeix un instrument financer en el seu balanç quan es converteix en part obligada del 
contracte o negoci jurídic que l'origina. 

a. Actius financers 

Classificació i valoració inicial i posterior 

La Societat classifica les seves inversions financeres, siguin corrents o no corrents, en les categories 
següents: 

a)  Préstecs i partides per cobrar

Són els actius financers originats en la venda de béns o en la prestació de serveis per operacions de 
tràfic de l'empresa, o els que no tenint un origen comercial, no són instruments de patrimoni ni 
derivats i els cobraments dels quals són d'una quantia fixa o determinable i no es negocien en un 
mercat actiu. 

La Societat registra els actius financers inclosos en aquesta categoria inicialment pel valor raonable 
de la contraprestació lliurada més els costos de la transacció que siguin directament atribuïbles.  

Posteriorment, aquests actius financers es valoren al seu cost amortitzat i els interessos meritats es 
registren en el compte de pèrdues i guanys utilitzant el mètode de l'interès efectiu.  

Les operacions el venciment de les quals sigui inferior a l'any i que no tinguin un tipus d'interès 
contractual, com també per als dividends per cobrar i els desemborsaments exigits sobre 
instruments de patrimoni, l'import dels quals s'espera rebre a curt termini, es valoren al seu valor 
nominal, ja que l'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no és significatiu. 

b) Inversions mantingudes fins al venciment 

S'inclouen en aquesta categoria els valors representatius de deute, amb una data de venciment 
fixada, uns cobraments de quantia determinada o determinable, que es negocien en un mercat actiu 
i que la Societat té la intenció efectiva i la capacitat per conservar fins al venciment. 

La Societat registra els actius financers inclosos en aquesta categoria inicialment pel valor raonable 
de la contraprestació lliurada més els costos de la transacció que siguin directament atribuïbles.  

Posteriorment, aquests actius financers es valoren al seu cost amortitzat i els interessos meritats es 
registren en el compte de pèrdues i guanys utilitzant el mètode de l'interès efectiu. 

c) Actius financers mantinguts per negociar 

Són els actius adquirits amb l'objectiu d'alienar-los en el curt termini o aquells que formen part d'una 
cartera de la qual hi ha evidències d'actuacions recents amb aquest objectiu. Aquesta categoria 
també inclou els derivats financers que no siguin contractes de garanties financeres ni hagin estat 
designats com a instruments de cobertura. 
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Aquests actius es valoren pel seu valor raonable sense deduir els costos de transacció que es puguin 
produir en la seva alienació. Els canvis en el seu valor raonable s'imputen al compte de pèrdues i 
guanys. 

d)  Actius financers disponibles per a la venda

La Societat inclou en aquesta classificació els valors que no es consideren per negociar, ni actius 
financers a valor raonable amb canvis en el compte de pèrdues i guanys, ni inversions mantingudes 
fins al venciment, ni préstecs i comptes per cobrar, ni inversions en el patrimoni d'empreses del 
grup, associades i negocis conjunts. A 31 de desembre de 2020, inclou principalment participacions 
en el capital de societats cotitzades. 

Els actius financers disponibles per a la venda es registren inicialment al valor raonable de la 
contraprestació lliurada més els costos de transacció. 

Posteriorment, els actius financers disponibles per a la venda es valoren al seu valor raonable, i es 
registra en el patrimoni net el resultat de les variacions en aquest valor raonable, fins que l'actiu 
s'aliena o pateix un deteriorament de valor (de caràcter permanent), moment en el qual aquests 
resultats acumulats reconeguts prèviament en el patrimoni net passen a registrar-se en el compte de 
pèrdues i guanys. En aquest sentit, almenys al tancament de l'exercici, s'efectuen les correccions 
valoratives necessàries sempre que hi hagi evidència objectiva de deteriorament. Hi ha la 
presumpció, admetent-se prova en contra, que hi ha deteriorament (caràcter permanent) si s'ha 
produït una caiguda de més del 40% del valor de cotització de l'actiu o si s'ha produït un descens 
d'aquest de forma prolongada durant un període d'un any i mig sense que es recuperi el valor. Si es 
recuperen, posteriorment, la totalitat o part de les pèrdues per deteriorament, el seu import es 
reconeixeria durant el període en què es doni la recuperació a «Ajustos per Valoració» del Patrimoni 
Net. 

e) Efectiu i altres actius líquids equivalents 

La Societat registra en aquest epígraf l'efectiu en caixa i comptes bancaris, els dipòsits a curt termini i 
altres inversions de gran liquiditat, el venciment dels quals es produirà en un termini màxim de tres 
mesos des de la data de la seva contractació. 

Deteriorament d'actius financers no registrats a valor raonable 

Almenys al tancament de l'exercici, la Societat fa un test de deteriorament per als actius financers 
que no estan registrats a valor raonable. Es considera que hi ha evidència objectiva de deteriorament 
si el valor recuperable de l'actiu financer és inferior al seu valor en llibres. Quan es produeix, el 
registre d'aquest deteriorament es registra en el compte de pèrdues i guanys. 

En el cas d'instruments de patrimoni que es valorin pel seu cost, perquè no se’n pot determinar amb 
fiabilitat el valor raonable, en l'estimació del deteriorament es prendrà en consideració el patrimoni 
net de l'entitat participada corregida per les plusvàlues tàcites existents en la data de la valoració. 

Per als valors representatius de deute, hi haurà una evidència objectiva de deteriorament quan es 
doni una circumstància que suposi un impacte negatiu en els fluxos d'efectiu futurs que es van 
calcular en el moment de formalitzar-se la transacció, com a conseqüència que l'acreditat no pugui 
afrontar els seus compromisos contractuals dins del termini establert i en la forma pertinent, o quan 
no se'n pugui recuperar íntegrament el valor en llibres. 
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Baixa d’actius financers 

La Societat dona de baixa els actius financers quan expiren o s'han cedit els drets sobre els fluxos 
d'efectiu de l’actiu financer corresponent i s'han transferit substancialment els riscos i beneficis 
inherents a la seva propietat. 

Per contra, la Societat no donaria de baixa els actius financers, i reconeixeria un passiu financer per 
un import igual a la contraprestació rebuda, en el cas que es produïssin cessions d'actius financers en 
les quals es retinguessin substancialment els riscos i beneficis inherents a la seva propietat.  

b. Passius financers 

Són passius financers els dèbits i les partides per pagar que té la Societat i que s'han originat en la 
compra de béns i serveis per operacions de tràfic de l'empresa, o també aquells que, sense tenir un 
origen comercial, no poden ser considerats com a instruments financers derivats. 

Els dèbits i les partides per pagar, que inclouen els deutes amb entitats de crèdit i les obligacions 
emeses, es valoren inicialment al valor raonable de la contraprestació rebuda, ajustada pels costos 
de la transacció directament atribuïbles. Amb posterioritat, aquests passius es valoren d'acord amb 
el seu cost amortitzat. Les despeses financeres meritades es comptabilitzen al compte de pèrdues i 
guanys pel mètode de la taxa d'interès efectiva. 

La Societat dona de baixa els passius financers quan s'extingeixen les obligacions que els han 
generat. 

c. Instruments derivats i cobertures 

La Societat utilitza instruments financers derivats com a eina de gestió dels riscos financers. Quan 
aquestes operacions compleixen determinats requeriments, es consideren «de cobertura». 

Quan la Societat designa una operació com de cobertura, ho fa des del moment inicial de l’operació 
o de l’instrument inclosos en la cobertura esmentada i documenta l’operació de manera adequada, 
d’acord amb la normativa vigent. En la documentació d’aquestes operacions de cobertura 
s’identifiquen l’instrument o els instruments coberts i l’instrument o els instruments de cobertura, a 
més de la naturalesa del risc que es pretén cobrir i els criteris o mètodes seguits per la Societat per 
valorar l’eficàcia de la cobertura al llarg de tota la durada, atenent el risc que s’intenta cobrir.  

La Societat considera operacions de cobertura aquelles que són altament eficaces. Una cobertura és 
altament eficaç si, durant el termini previst de la seva durada, les variacions que es produeixen en el 
valor raonable o en els fluxos d'efectiu atribuïts al risc cobert en l'operació de cobertura són 
compensades en la seva pràctica totalitat per les variacions en el valor raonable o en els fluxos 
d'efectiu, segons el cas, de l'instrument o dels instruments de cobertura. 

Per mesurar l’efectivitat de les operacions de cobertura, la Societat analitza si, des de l’inici i fins al 
final del termini definit per a l’operació de cobertura, es pot esperar, de manera prospectiva, que els 
canvis en el valor raonable o en els fluxos d’efectiu de la partida coberta que siguin atribuïbles al risc 
cobert siguin compensats gairebé en la seva totalitat pels canvis en el valor raonable o en els fluxos 
d’efectiu, segons el cas, de l’instrument o els instruments de cobertura i que, retrospectivament, els 
resultats de la cobertura hagin oscil·lat dins d’un rang de variació del 80% al 125% respecte del 
resultat de la partida coberta.  
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Les operacions de cobertura es classifiquen en dues categories:  

- Cobertures de valor raonable, que cobreixen l'exposició a la variació en el valor raonable d'actius 
i passius financers o de compromisos en ferm encara no reconeguts o d'una porció identificada 
dels actius, passius o compromisos en ferm esmentats, atribuïble a un risc en particular i sempre 
que afectin el compte de pèrdues i guanys. 

- Cobertures dels fluxos d’efectiu, que cobreixen la variació dels fluxos d’efectiu que s’atribueixen 
a un risc particular associat a un actiu o passiu financer o a una transacció prevista molt 
probable, sempre que pugui afectar el compte de pèrdues i guanys. 

Pel que fa específicament als instruments financers designats com a partides cobertes i de cobertura 
comptable, les diferències de valoració es registren segons els criteris següents:  

- En les cobertures de valor raonable, les diferències produïdes tant en els elements de cobertura 
com en els elements coberts, pel que fa al tipus de risc cobert, es reconeixen directament al 
compte de pèrdues i guanys.  

- En les cobertures de fluxos d'efectiu, les diferències de valoració sorgides a la part de cobertura 
eficaç dels elements de cobertura es registren transitòriament a l'epígraf del patrimoni net 
«Ajustos per canvis de valor – Operacions de cobertura» i no es reconeixen com a resultats fins 
que les pèrdues o guanys de l'element cobert es registren com a resultats, o fins a la data de 
venciment de l'element cobert en determinades situacions d'interrupció de la cobertura. El 
resultat del derivat es registra al mateix epígraf del compte de pèrdues i guanys en què ho fa el 
resultat de l’element cobert. Les diferències a la valoració de l'instrument de cobertura 
corresponents a la part ineficaç es registren directament a l'epígraf «Variació de valor raonable 
en instruments financers» inclòs en el Resultat financer del compte de pèrdues i guanys. 

La Societat interromp la comptabilització de les operacions de cobertura quan l’instrument de 
cobertura venç o es ven, quan l’operació de cobertura deixa de complir els requisits per ser 
considerada com a tal o, finalment, quan es procedeix a revocar la consideració de l’operació com de 
cobertura. 

d. Instruments de patrimoni propi 

Un instrument de patrimoni propi representa una participació residual en el Patrimoni de la Societat, 
un cop deduïts tots els passius. 

Els instruments de capital emesos per la Societat es registren en el patrimoni net per l'import rebut, 
net de les despeses d'emissió. 

g) Existències 

Les existències, constituïdes per actius immobiliaris (terrenys, promocions en curs i immobles acabats), 
es valoren per l'import més baix entre el seu preu d'adquisició o el seu cost de producció, incloent-hi, si 
escau, les despeses de finançament meritades en la seva producció i el seu valor net de realització. Per 
valor net de realització s'entén el preu aproximat de venda net dels costos de comercialització esperats. 
El cost de producció recull les despeses directes i indirectes necessàries per a la construcció, així com les 
despeses financeres derivades del finançament de les obres mentre estan en curs de construcció, 
sempre que tinguin una durada superior a un any. 

La Societat no ha capitalitzat costos financers durant els exercicis 2020 i 2019.  
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El valor net de realització es determina sobre la base de les valoracions efectuades per experts 
independents, les quals tenen una antiguitat màxima de 2 anys; posteriorment, s'ajusten d'acord amb 
un model intern de valoració. 

En aquest sentit, Criteria té una política corporativa que garanteix la competència professional, la 
independència i l'objectivitat de les societats valoradores, que requereix que aquestes compleixin els 
requisits de neutralitat i credibilitat per tal que l'ús de les seves estimacions no menyscabi la fiabilitat de 
les seves valoracions.  

La Societat ha fet un estudi detallat de segmentació dels seus actius immobiliaris emprenent un pla 
d'acció individualitzat per a cada segment d'immobles. 

Per als immobles classificats en el segment d'actius singulars es tindrà en compte la valoració efectuada 
per l'expert independent, i per a la resta d'immobles en venda, el model intern de valoració ajusta les 
valoracions tenint en compte, principalment, la diferència que hi ha entre el preu de venda real i la 
valoració d'un expert independent, per a aquells immobles venuts per la Societat durant els últims 24 
mesos, així com altres aspectes com els costos de comercialització.   

Aquests models interns de valoració s'han revisat tenint en compte la informació disponible en la data 
de formulació d'aquests comptes anuals sobre l'afectació de la pandèmia per la COVID-19 en el mercat 
immobiliari. Així mateix, per a aquells immobles per als quals no es disposa d'una valoració actualitzada 
en aquest exercici per taxar-se cada dos anys, s'ha verificat que, dels resultats obtinguts per a la resta de 
la cartera immobiliària, de l'actualització de les valoracions no en resultarien diferències significatives a 
nivell global del valor de la cartera. 

La Societat efectua les correccions valoratives oportunes i les reconeix com una despesa en el compte 
de pèrdues i guanys quan el valor net de realització de les existències és inferior al seu preu d'adquisició 
(o al seu cost de producció). 

Tant les disminucions com, si escau, les posteriors recuperacions del valor net de realització de les 
existències es reconeixen a l'epígraf «Aprovisionaments – Deteriorament de sòls, promocions en curs i 
acabades» del compte de pèrdues i guanys de l'exercici en què tenen lloc. 

Els lliuraments a compte fruit de la subscripció de contractes d'opció de compra es registren com a 
bestretes d'existències i assumeixen el compliment de les expectatives sobre les condicions que en 
permetin l'exercici. 

El valor en llibres de les existències es dona de baixa del balanç i es registra com a despesa en el compte 
de pèrdues i guanys en el període en què es reconeix l'ingrés procedent de la venda. La despesa es 
registra a l'epígraf «Compres de sòls, promocions en curs i acabades» del compte de pèrdues i guanys.  

En funció de l'evolució futura de la pandèmia per la COVID-19 i de l'impacte que aquesta pugui tenir 
sobre certes variables de mercat (preu del lloguer i/o venda dels actius immobiliaris, taxa interna de 
retorn, etc.), el Grup seguirà monitorant la incidència que es pugui derivar en l'evolució del valor 
recuperable dels actius immobiliaris. 
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h) Actius no corrents mantinguts per a la venda  

Es classifiquen en aquest epígraf, bàsicament, els actius o grups d'actius sobre els quals la Societat ha 
pres la decisió de venda i es calcula que la venda es farà durant els pròxims dotze mesos.  

En cas que els actius romanguin en el balanç durant un període de temps superior a l'inicialment previst, 
el seu valor es revisa per reconèixer, si escau, qualsevol pèrdua per deteriorament que la dificultat de 
trobar compradors o ofertes raonables hagi pogut posar de manifest. 

Aquests actius o grups alienables no s'amortitzen i es valoren pel més baix entre el seu valor comptable 
o el seu valor raonable deduïts els costos necessaris per a la venda, i se'n registra qualsevol possible 
deteriorament addicional en el compte de pèrdues i guanys.  

Quan un actiu deixa de considerar-se no corrent mantingut per a la venda, l'actiu es mesurarà al valor 
més baix entre el que aquest tenia en el moment en què es va classificar com a no corrent o el seu 
import recuperable en la data de la reclassificació. 

i) Partides corrents / no corrents 

En el balanç adjunt es classifiquen com a corrents els actius i els deutes amb venciment igual o inferior a 
un any, i no corrents si el seu venciment supera aquest període, excepte per a l'epígraf «Existències», en 
què es classifiquen com a actius corrents, en tractar-se d'actius que s'han de fer en el cicle normal 
d'explotació de la Societat. S'entén per cicle normal d'explotació el període de temps que transcorre 
entre l'adquisició dels actius que s'incorporen al desenvolupament de les diverses promocions i la 
realització dels productes en forma d'efectiu o equivalents a l'efectiu.  

Així mateix, les obligacions i altres valors negociables i els deutes amb entitats de crèdit es classifiquen 
com a no corrents si la Societat disposa de la facultat irrevocable d'atendre'ls en un termini superior a 
dotze mesos a partir del tancament de l'exercici. 

j) Transaccions en moneda estrangera 

La moneda funcional i de presentació de la Societat és l'euro. Per tant, totes les transaccions efectuades 
en moneda estrangera es registren inicialment al tipus de canvi vigent en la data de la transacció. Les 
partides monetàries es valoren, en la data de tancament, al tipus de canvi vigent en aquesta data. Les 
diferències de canvi, tant positives com negatives, que s'originen en aquest procés, com també les que 
es produeixen en liquidar els elements esmentats, es reconeixen al compte de pèrdues i guanys de 
l'exercici en què sorgeixen. 

Les partides no monetàries valorades a cost històric es converteixen a euros aplicant-hi el tipus de canvi 
de la data d'adquisició, i les partides no monetàries valorades a valor raonable es converteixen al tipus 
de canvi de la data de determinació del valor raonable.  

Els tipus de canvi aplicats en la conversió dels saldos en moneda estrangera a euros són els publicats pel 
Banc Central Europeu. 

Les diferències de canvi que es donen en convertir els saldos en moneda estrangera a la moneda 
funcional de Criteria es registren, com a criteri general, en el compte de pèrdues i guanys, a l'epígraf 
«Diferències de canvi». Tanmateix, les diferències de canvi sorgides en variacions de valor de partides 
no monetàries es registren a l'epígraf del patrimoni net «Ajustos per valoració» del balanç de situació, 
fins al moment que es facin, mentre que les diferències de canvi en instruments financers classificats a 
valor raonable amb canvis a pèrdues i guanys es registren en el compte de pèrdues i guanys, sense 
diferenciar-les de la resta de variacions del seu valor raonable. 
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k) Provisions i contingències 

Les provisions cobreixen obligacions actuals que sorgeixen com a conseqüència de fets passats dels 
quals es poden derivar perjudicis patrimonials per a la Societat, i es considera probable que ocorrin; són 
concrets respecte a la seva naturalesa, però indeterminats respecte al seu import o moment de 
cancel·lació. 

Els passius contingents són obligacions possibles sorgides com a conseqüència de fets passats, i la seva 
materialització està condicionada a la idea, o no, d'un o més fets futurs independents de la voluntat de 
la Societat. 

Els comptes anuals de la Societat recullen totes les provisions respecte de les quals s'espera que la 
probabilitat que calgui atendre l'obligació és superior a la de no haver-ho de fer. Excepte en el cas que 
siguin considerats com a remots, els passius contingents no es reconeixen en els comptes anuals sinó 
que s'informa sobre aquests en les notes de la memòria.   

Les provisions es valoren pel valor actual de la millor estimació possible de l'import necessari per 
cancel·lar o transferir l'obligació, tenint en compte la informació disponible sobre l'esdeveniment i les 
seves conseqüències, i els ajustos que sorgeixin per l'actualització de les provisions esmentades es 
registren com una despesa financera a mesura que es va meritant. 

La compensació a rebre d'un tercer en el moment de liquidar l'obligació, sempre que no hi hagi dubtes 
que aquest reemborsament serà percebut, es registra com a actiu, excepte en el cas que hi hagi un 
vincle legal pel qual s'hagi exterioritzat una part del risc, i en virtut del qual la Societat no estigui 
obligada a respondre; en aquesta situació, la compensació es tindrà en compte per calcular l'import pel 
qual, si s'escau, constarà la provisió corresponent. 

l)  Impost sobre beneficis 

L'Impost sobre beneficis de l'exercici es calcula com la suma de l'impost corrent, que resulta de 
l'aplicació del corresponent tipus de gravamen sobre la base imposable de l'exercici després d'haver 
aplicat les bonificacions i deduccions existents, i de la variació dels actius i passius per impostos diferits 
comptabilitzats. L'impost corrent és l'import calculat per pagar o cobrar relatiu a l'exercici, de 
conformitat amb els tipus impositius en vigor en la data del balanç. 

L'impost diferit es comptabilitza per a totes les diferències temporànies entre la base fiscal dels actius i 
passius i els seus valors comptables en llibres. D'acord amb això, la Societat reconeix un passiu per 
impost diferit per a totes les diferències temporànies imposables en les quals no concorrin les 
excepcions que la norma comptable estableix per exonerar del registre esmentat. Respecte als actius 
per impostos diferits, es registren per a totes les diferències temporànies deduïbles, crèdits fiscals i 
deduccions no utilitzades i bases imposables negatives no aplicades, en la mesura que sigui probable 
que hi hagi un benefici fiscal contra el qual es pugui utilitzar el dret davant la Hisenda pública. La 
Societat tributa en règim de consolidació fiscal, per la qual cosa es reconeixen els impostos anticipats i 
diferits derivats de les eliminacions dels resultats obtinguts per operacions efectuades amb altres 
societats del grup fiscal per calcular la base imposable consolidada, i que poden ser objecte 
d'incorporació en el futur. 

Els actius i passius fiscals es valoren als tipus efectius que s'espera que siguin aplicables a l'exercici en 
què aquests s'efectuen o es liquidin, d'acord amb els tipus impositius i la legislació fiscal aprovats o que 
són aprovats en la data del balanç. 
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El benefici fiscal corresponent a les possibles deduccions aplicables es considera com el menor import 
de l'Impost sobre beneficis de l'exercici en què neix o s'exerceix el dret a la deducció. Perquè aquestes 
deduccions es facin efectives, han de complir-se els requisits que estableix la normativa vigent.  

La despesa per impost sobre beneficis es reconeix al compte de pèrdues i guanys, excepte quan aquest 
impost està relacionat amb partides directament reflectides en el patrimoni net, cas en què l'impost es 
reconeix també en el patrimoni net.  

En cada tancament comptable es reconsideren els actius per impostos diferits registrats, i s'hi efectuen 
les correccions oportunes en la mesura que hi hagi dubtes sobre la seva recuperació futura. Així mateix, 
en cada tancament s'avaluen els actius per impostos diferits no registrats en balanç i aquests són 
objecte de reconeixement en la mesura que passi a ser probable la seva recuperació amb beneficis 
fiscals futurs. 

m) Impost sobre el Valor Afegit (IVA) 

La Societat aplica la regla de prorrata de l'Impost sobre el Valor Afegit. Per això, l'IVA suportat no 
deduïble forma part del cost d'adquisició dels actius corrents i no corrents, així com dels serveis que són 
objecte de les operacions gravades per l'impost.  

n) Ingressos i despeses 

Criteri general 

Els ingressos i les despeses s'imputen en funció del criteri de meritació, és a dir, quan es produeix el 
corrent real de béns i serveis que aquests representen, independentment del moment en què es 
produeixi el corrent monetari o financer derivat d'aquests. Els ingressos esmentats es valoren pel valor 
raonable de la contraprestació rebuda, deduïts descomptes i impostos. 

El reconeixement dels ingressos per vendes es produeix en el moment en què s'han transferit al 
comprador els riscos i beneficis significatius inherents a la propietat del bé venut, no s’ha mantingut la 
gestió corrent sobre el bé esmentat ni s’ha retingut el control efectiu sobre aquest. 

Els ingressos per prestació de serveis es reconeixen considerant el grau de realització de la prestació en 
la data de balanç, sempre que el resultat de la transacció es pugui calcular amb fiabilitat. 

Els interessos rebuts d'actius financers es reconeixen utilitzant el mètode de tipus d'interès efectiu. En 
qualsevol cas, els interessos d'actius financers meritats amb posterioritat en un moment de l'adquisició 
es reconeixen com a ingressos en el compte de pèrdues i guanys. 

L'import net de la xifra de negocis inclou els dividends rebuts de les inversions financeres, que es 
registren com a ingressos en l'exercici en què s'anuncia la distribució d'aquest benefici per part de 
l'òrgan d'administració corresponent de la societat participada. En el cas que els dividends distribuïts 
provinguin inequívocament de resultats generats amb anterioritat a la data d'adquisició de la 
participada per part de la Societat perquè s'hagin distribuït imports superiors als beneficis que hagi 
generat la participada des de la data d'adquisició, no es reconeixeran com a ingressos, i minoraran el 
valor comptable de la inversió. 

Reconeixement de les vendes de promocions i sòl 

La Societat reconeix els ingressos per vendes de promocions i sòl en el moment en què s'han transferit 
al comprador els riscos i beneficis significatius inherents a la propietat. 
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En qualsevol altre cas, es manté el cost incorregut en la construcció de la promoció a l'epígraf 
«Existències», i l'import rebut es registra a compte del preu total de la venda com a «Bestretes de 
clients» en el balanç adjunt. 

o) Transaccions amb vinculades 

La Societat realitza totes les seves operacions amb vinculades a valors de mercat. A més, els preus de 
transferència estan adequadament suportats, per la qual cosa els administradors de la Societat 
consideren que no hi ha riscos significatius per aquest aspecte dels quals puguin derivar passius de 
consideració en el futur. 

p) Estat d'ingressos i despeses reconeguts 

En aquest estat es presenten els ingressos i les despeses reconeguts com a conseqüència de l'activitat 
de la Societat durant l'exercici, i es distingeix entre els registrats com a resultats en el compte de 
pèrdues i guanys i els altres ingressos i despeses reconeguts directament en el patrimoni net. 

Les partides utilitzades en la presentació de l'estat són les següents: 

- El resultat de l'exercici. 

- L'import net dels ingressos i les despeses reconeguts transitòriament com a ajustos per valoració en el 
patrimoni net. 

- L'import net dels ingressos i les despeses reconeguts definitivament en el patrimoni net. 

- L'impost sobre beneficis meritat pels conceptes anteriors. 

- El total dels ingressos i les despeses reconeguts calculats com la suma dels conceptes anteriors. 

q) Estat total de canvis en el patrimoni net 

En aquest estat es presenten tots els canvis en el patrimoni net, incloent-hi, si escau, els que tenen 
l'origen en canvis en els criteris comptables i en correccions d'errors. En l'estat es presenta una 
conciliació del valor en llibres al començament i al final de l'exercici de totes les partides que formen el 
patrimoni net, agrupant els moviments en funció de la seva naturalesa:  

- Ajustos per canvis en criteris comptables i correccions d'errors: inclou els canvis en el patrimoni net 
que sorgeixen com a conseqüència de la reexpressió retroactiva dels saldos dels estats financers 
distingint els que tenen origen en canvis en els criteris comptables dels que corresponen a correcció 
d'errors. 

- Total d'Ingressos i despeses reconeguts: recull, de manera agregada, el total de les partides registrades 
a l'estat d'ingressos i despeses reconeguts, indicades a l'apartat anterior. 

- Altres variacions en el patrimoni net: recull la resta de partides registrades en el patrimoni net, com 
poden ser augments o disminucions de capital, distribució de dividends, operacions amb instruments 
de capital propis, pagaments amb instruments de capital propis, traspassos entre partides del 
patrimoni net i qualsevol altre increment o disminució del patrimoni net. 
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r) Estat de fluxos d'efectiu 

L'estat de fluxos d'efectiu es presenta pel mètode indirecte i està compost pels conceptes següents: 

- Fluxos d'efectiu: entrades i sortides de diners en efectiu i d'altres actius financers equivalents, 
entenent-los com les inversions corrents de gran liquiditat i baix risc d'alteracions en el seu valor. També 
comprenen els pagaments i cobraments de la Societat, incloent-hi els pagaments per interessos, 
dividends rebuts i impostos, així com altres activitats que no es poden qualificar com a inversió o 
finançament. 

- Activitats d'explotació: activitats típiques de l'explotació, així com altres activitats que no poden ser 
qualificades d'inversió o finançament. 

- Activitats d'inversió: les d'adquisició, alienació o disposició per altres mitjans d'actius no corrents i 
altres inversions no incloses en l'efectiu i els seus equivalents. 

- Activitats de finançament: activitats que produeixen canvis en la grandària i la composició del 
patrimoni net i dels passius que no formen part de les activitats d'explotació. Inclouen els cobraments 
procedents de l'adquisició per tercers de títols valors emesos per l'empresa o de préstecs o altres 
instruments de finançament concedits per entitats financeres o tercers, així com els pagaments 
efectuats per amortització o devolució d'aquests. També es consideren els dividends pagats a 
l'accionista únic. 

s) Indemnitzacions per acomiadament 

D'acord amb la legislació vigent, la Societat està obligada al pagament d'indemnitzacions a aquells 
empleats amb els quals, sota determinades condicions, rescindeixi les relacions laborals. Per tant, les 
indemnitzacions per acomiadament susceptibles de quantificació raonable es registren com a despesa 
en l'exercici en el qual s'adopta la decisió de l'acomiadament.  

t) Elements patrimonials de naturalesa mediambiental  

Es consideren actius de naturalesa mediambiental els béns que són utilitzats de manera duradora en 
l'activitat de la Societat, la finalitat principal dels quals és la minimització de l'impacte mediambiental i la 
protecció i la millora del medi ambient, incloent-hi la reducció o l'eliminació de la contaminació futura. 

L'activitat de la Societat, per la seva naturalesa, no té un impacte mediambiental significatiu. 
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Resultats del Seguiment de Riscos Corporatius 

Actualment, el Model de GRC comprèn l'avaluació contínua de 127 riscos, 66 del negoci holding i 61 del 
negoci immobiliari, i el seu estat es reporta periòdicament als òrgans de direcció i govern del Grup.  

En l'exercici 2020, d'aquests 127 riscos, se n'ha reportat la materialització de 7, i s'han pres les accions 
oportunes per esmenar-los sense que hagi suposat cap impacte en els resultats ni en la capacitat de 
generació de valor del Grup Criteria. Així mateix, fruit del nou entorn que ha originat la COVID-19, s'han 
reavaluat els impactes i les probabilitats d'ocurrència de determinats riscos, s'ha apuntat a l'alça la 
probabilitat d'ocurrència en 6 d'aquests i s'ha incrementat l'impacte en 5 més. 

5.1. Gestió dels Riscos Financers 

L'any 2020 serà recordat per la brutal crisi sanitària desfermada per la COVID-19. Segurament, a mesura 
que la situació millori, les seqüeles socioeconòmiques aniran desapareixent. Per bé que la incertesa 
encara és elevada de cara al 2021, es van confirmant tres trets que han caracteritzat la recessió global i 
que marcaran l'evolució en els pròxims anys: i) la recessió mundial tindrà forma de V; ii) l'impacte serà 
desigual, tant en l'àmbit de països com de sectors, empreses i grups socials, i iii) es tracta d'una crisi 
transformadora, que en el mitjà i llarg termini podria contribuir a posar les bases d'una recuperació 
duradora, neta i sostenible: adopció accelerada de noves tecnologies digitals, lluita contra el canvi 
climàtic i inversió per mitigar els riscos naturals.  

En l'àmbit organitzatiu, la pandèmia per la COVID-19 ha comportat la creació de protocols específics i 
l'aplicació de mesures extraordinàries per a la prevenció, la detecció i el control de contagis per SARS-
CoV2 en l'àmbit laboral tenint en consideració la seguretat i la salut de tota la plantilla. Els protocols i les 
mesures s'han definit seguint el principi de màxima prudència i s'han anat adaptant en cada moment a 
la gravetat de la situació, seguint les directrius establertes per les autoritats sanitàries competents. 

De manera resumida, les mesures més significatives dutes a terme en aquest sentit són les següents: 
establiment d'un Comitè d'Emergència per a la COVID-19, identificació de col·lectius especialment 
sensibles i crítics, adaptació d'instal·lacions i espais de treball i de les mesures d'higiene i neteja, 
adaptació de l'organització del treball incorporant el teletreball i el treball presencial per torns estancs, 
entre d'altres. Així, s'ha aconseguit que fins ara no hi hagi hagut cap focus de contagi als centres de 
treball de Criteria. 

Així mateix, la crisi sanitària també ha tingut impacte en els riscos financers als quals està exposada 
l'activitat de la Societat, que són els següents: 

- Liquiditat 

- Crèdit  

- Mercat  

A més, la Societat considera en el seu model de gestió de riscos corporatius com a riscos financers les 
subcategories següents, les quals també s'han vist afectades per la pandèmia per la COVID-19: 

- Deteriorament de les participacions accionarials (vegeu Notes 8 i 9) 

- Deteriorament dels actius immobiliaris (vegeu Notes 6 i 11) 

- Deteriorament d'altres actius. S'inclouen en aquesta categoria els actius fiscals, que la Societat 
revisa amb caràcter semestral a través de l'anàlisi del seu valor recuperable (vegeu Nota 17) 

- Fiabilitat de la informació financera 
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Tot seguit, es desenvolupen més concretament cadascun dels riscos financers esmentats anteriorment, 
com s'han vist afectats en l'exercici 2020 per la crisi desencadenada per la COVID-19 i com la Societat ha 
estat capaç de gestionar-los.  

Risc de liquiditat 

El risc de liquiditat es refereix a la possibilitat de no poder complir les obligacions de pagament a causa 
del fet que no es pugui desinvertir en un instrument financer amb la rapidesa suficient i sense incórrer 
en costos addicionals significatius o a l'obtenció de finançament addicional.  

Criteria considera a efectes de la gestió de la seva liquiditat la generació de fluxos sostinguts i 
significatius dels seus negocis i inversions així com la capacitat de realització de les seves inversions que, 
en general, cotitzen en mercats actius i profunds, tot mantenint una estructura adequada de 
finançament a llarg termini. 

Criteria monitora el risc de liquiditat mitjançant el seguiment constant d'indicadors de gestió: ràtio 
d'endeutament net (deute net sobre el valor dels actius), liquiditat disponible a determinats terminis i 
ràtio de cobertura d'interessos. Com a conseqüència de l'impacte que ha tingut la pandèmia per la 
COVID-19 en els mercats i, més concretament, en les societats en què Criteria participa, causant en 
alguns casos la disminució de la distribució de dividends previstos en l'exercici, Criteria ha fet un 
seguiment més exhaustiu d'aquests indicadors per mitigar possibles riscos de liquiditat. En aquest sentit, 
s'ha efectuat una gestió activa de l'endeutament per obtenir-ne més flexibilitat i allargar-ne els 
venciments. Així, gràcies a les polítiques acomodatícies que ha pres el Banc Central Europeu per 
combatre la crisi de deute, s'ha generat una situació en els mercats de deute que ha fet que augmentés 
de manera molt significativa la liquiditat en el sistema, principalment a partir del segon semestre de 
l´exercici. 

En aquest sentit, i aprofitant aquest moment favorable en el mercat de deute, durant el quart trimestre 
de 2020 Criteria ha fet una emissió de bons sènior de 600.000 milers d'euros amb venciment a 7 anys, 
ha contractat nous préstecs per un import de 250.000 milers d'euros i ha promogut la renegociació de 
les condicions financeres de determinats préstecs bilaterals per un import total de 845.000 milers 
d'euros, tot això reduint els costos financers i/o allargant els venciments. Paral·lelament, s'han 
amortitzat anticipadament 490.000 milers d'euros (vegeu Nota 15). 

El 99,9% del finançament de la Societat té venciment a llarg termini (vegeu Nota 15). En aquest sentit, la 
Societat segueix treballant en la diversificació de les fonts de finançament, gestió del termini del deute 
així com en el cost d'aquest.  

El venciment dels actius i passius financers de la Societat es mostra en les notes corresponents de la 
memòria (vegeu Notes 8 i 15). 

En la data de formulació d'aquests comptes anuals, Criteria té qualificacions creditícies per Fitch Ratings 
i per Moody’s: 

Agència Qualificació Última revisió 

Fitch Ratings BBB+ (negatiu) 24/04/2020 
Moody’s Baa2 (estable) 01/04/2020 
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Risc de crèdit 

És el risc d'incórrer en pèrdues per l'incompliment de les obligacions contractuals de pagament per part 
d'un deutor o les variacions en la prima de risc lligades a la seva solvència financera.  

El principal risc de crèdit és el derivat de la participació en entitats del grup i associades, principalment 
cotitzades, diferenciat del risc del valor de mercat de les seves accions. El risc en aquest tipus 
d'inversions és associat a l'evolució dels negocis de la participada, i eventualment a la fallida d'aquesta, i 
la cotització és un simple indicador. Aquest risc s'ha conceptualitzat, de manera general, com un risc de 
crèdit. L'Àrea d'Inversions de Criteria porta el seguiment dels resultats de les participacions de Criteria, 
efectua els tests de deteriorament periòdics i analitza la rendibilitat corresponent per a la Societat. 

A continuació s'informa de la concentració del risc per qualitat creditícia dels instruments de patrimoni i 
els valors representatius de deute a 31 de desembre de 2020 i 2019, respectivament: 

Milers d'euros 

Inversions en empreses 
associades 
(Nota 8.2) 

Instruments de patrimoni
(Nota 9.1) 

Valors representatius de 
deute 

(Nota 9.2) 

> A+ - 33.047

A+ - - -

A - 394.262 3.000

A- 1.550.499 196.668 -

BBB+ 9.942.071 835.383 -

BBB 4.360.276 101.145 -

BBB- - 1.482.174 -

<BBB- - 354.390 9.000

Sense qualificació - 338.154 11.748

Saldo a 31/12/2020 15.852.846 3.735.223 23.748

Milers d'euros 

Inversions en empreses 
associades 
(Nota 8.2) 

Instruments de patrimoni
(Nota 9.1) 

Valors representatius de 
deute 

(Nota 9.2) 

> A+ - 20.865 -

A+ - 45.163 3.000

A - 291.630 -

A- 1.550.499 250.492 -

BBB+ 9.896.753 646.120 -

BBB 4.360.275 514.628 -

BBB- - 1.068.103 -

<BBB- - 147.465 21.811

Sense qualificació 74.314 282.225 -

Saldo a 31/12/2019 15.881.841 3.266.691 24.811

Per confeccionar els detalls de concentració del risc per qualitat creditícia s'ha utilitzat la qualificació de 
Fitch Ratings; a falta d'aquesta, la qualificació de Moody's, i, en cas de no tenir cap de les anteriors, la 
qualificació de Standard & Poor's. 
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Així mateix, hi ha risc de crèdit pel que fa a les inversions d'excedents de tresoreria de la Societat i en els 
saldos en compte corrent. En aquest sentit, la Societat compta amb una política de col·locació 
d'excedents de tresoreria en productes financers molt líquids, oferts o dipositats en entitats solvents. 

Risc de mercat 

Es refereix al risc que el valor d'un instrument financer pugui variar a causa dels canvis en el preu de les 
accions, els tipus d'interès o els tipus de canvi. La conseqüència d'aquests riscos és la possibilitat 
d'incórrer en disminucions del patrimoni net o en pèrdues pels moviments dels preus de mercat o per la 
fallida de les posicions que formen la cartera de participacions, no de negociació, amb un horitzó a mitjà 
i llarg termini. 

Risc de preu  

A 31 de desembre de 2020, el 88% del valor de mercat de les inversions de la Societat en instruments de 
capital correspon a valors cotitzats. En conseqüència, el Grup està exposat al risc de mercat generalment 
associat a les companyies cotitzades. Els valors cotitzats estan exposats a fluctuacions en el preu i els 
volums de negociació, a causa de factors que escapen del control de la Societat. Criteria fa un seguiment 
constant d'indicadors de gestió per monitorar el risc de preu: evolució diària del valor de mercat brut i 
net dels actius. 

Com a conseqüència de la pandèmia per la COVID-19, el valor de mercat de les inversions de la Societat 
en instruments de capital ha quedat clarament afectat (vegeu Notes 8 i 9). En general, en l'inici de 
l'afectació de la pandèmia, els mercats borsaris van patir caigudes considerables, les rendibilitats dels 
bons governamentals van assolir mínims històrics, la volatilitat va augmentar i els spreads crediticis es 
van incrementar. Posteriorment, després de les mesures que van adoptar la major part dels bancs 
centrals i els reguladors financers en l'àmbit global, les condicions de mercat es van anar normalitzant. A 
mesura que els escenaris més infaustos i extrems van anar quedant descartats durant els mesos de maig 
i juny, les cotitzacions dels índexs borsaris van començar a anticipar una recuperació de l'economia 
mundial “en forma de V asimètrica” i van repuntar amb força. Durant l'estiu i principis de tardor hi va 
haver una fase de pausa, per donar pas el novembre a un nou episodi d'optimisme inversor de la mà de 
l'anunci de la disponibilitat de vacunes eficaces contra la COVID-19 i el resultat de les eleccions 
presidencials dels Estats Units. Tot això va impulsar les borses a tancar l'any amb revaloracions de prop 
del 15% als Estats Units, el Japó i el conglomerat emergent, mentre que el mercat europeu va finalitzar 
el 2020 amb un lleu retrocés de l'1,5%. A l'altra banda de la balança hi ha la borsa espanyola, que 
sobresurt com un dels mercats del bloc de països avançats més ressagats el 2020, amb un retrocés anual 
del 15%, respecte dels descensos del 7% a França i del 5% a Itàlia. 

En aquest sentit, Criteria reportava al tancament del primer semestre un empitjorament del valor brut 
dels actius (GAV) del -18,7% en relació a l´ anterior exercici, mentre que al tancament de l’exercici 
finalment ha estat del -11,3%. 

Risc de tipus d'interès 

Es manifesta principalment en la variació dels costos financers pel deute a tipus variable. Per tant, el risc 
es deriva bàsicament del mateix endeutament de la Societat. En aquest sentit, en la gestió del risc de 
tipus d'interès es té en compte la variació dels costos financers derivats dels diferents instruments 
financers de deute i derivats davant els canvis en l'estructura de la corba del tipus de mercat. 

El tipus d'interès de mercat afecta els resultats financers, atès que hi ha determinats passius financers 
que estan contractats a tipus variable (referenciat a l'euríbor). Per tant, hi ha una exposició a la variació 
del tipus d'interès. La Societat monitora l'impacte de les variacions de tipus d'interès de manera 
periòdica. 
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Així mateix, amb l'objecte de mitigar el risc a variacions de tipus d'interès sobre l'endeutament a tipus 
variable, la Direcció de la Societat avalua l'oportunitat d'entrar en contractes de permuta financera, 
tenint en compte els tipus d'interès actuals i les expectatives d'interès futures. En aquest sentit, la 
Societat manté a tipus fix un 76% dels seus passius financers i mitiga el risc de possibles repunts dels 
tipus d'interès. 

L'exposició al resultat d'acord amb els instruments indicats en la data del balanç es presenta tot seguit: 

Milers d'euros 

Variació Efecte en resultat abans 
d'impostos

-50 pb (6.880) 
+50 pb 4.746 
+100 pb 208 

Risc de tipus de canvi 

La major part dels actius i passius del Balanç de la Societat tenen com a moneda funcional l'euro. Els 
actius principals del Balanç que estan subjectes a les oscil·lacions canviàries són els següents: 

Epígraf del Balanç  Actiu Moneda 
Milers 

d'euros (*)

Participacions en empreses associades i negocis 
conjunts (vegeu Nota 8.2) 

The Bank of East Asia 
HKD 1.550.499 

GF Inbursa MXN 881.944  

Inversions financeres – Instruments de patrimoni  
(vegeu Nota 9.1) Renda Variable cotitzada 

USD 429.632 

GBP 80.923 

CHF 29.975 

JPY 22.218 

NOK 16.474 

SEK 15.215 

DKK 13.931 

–

Efectiu i altres actius líquids equivalents 
(vegeu Nota 12) 

Dipòsits a termini i comptes 
corrents 

USD 25.494   

NOK 14.419   

(*) Tipus de canvi oficial del Banc Central Europeu a 31 de desembre de 2020. 
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Regularment, la Direcció avalua la conveniència de prendre o no prendre posicions de cobertura davant 
dels riscos de tipus de canvi.  

A més, la Societat pot estar exposada al risc de divisa de manera indirecta a través de les inversions en 
moneda estrangera que hagin fet les societats participades degudes, en alguns casos, a la forta 
presència internacional. La participada mateixa avalua aquests riscos i, si escau, els cobreix. 

Risc de deteriorament (de les participacions accionarials, dels actius immobiliaris i d'altres) 

Per a Criteria, el deteriorament de les participades accionarials és el principal risc del seu model de 
negoci, com és natural en una societat el principal objecte de la qual és la tinença de participacions. 
Aquest risc de deteriorament radica en la possibilitat d'incórrer en pèrdues o empitjorar la rendibilitat 
econòmica de les activitats de Criteria, com a conseqüència de moviments adversos dels preus de 
mercat o de la insolvència de les inversions efectuades a través d'instruments de capital. 

En aquest sentit, l'Àrea d'Inversions de la Societat duu a terme un seguiment continuat de les 
participacions de manera individualitzada amb la finalitat de poder adoptar en cada moment les 
decisions més oportunes en funció de l'evolució observada i prevista dels mercats i de l'estratègia de la 
Societat. Així mateix, fa un monitoratge continu dels valors per avaluar si es donen evidències objectives 
de deteriorament, tal com s'ha descrit a la Nota 8. 

També es fa un seguiment de les principals participades per part d'analistes dedicats a monitorar 
l'evolució de les dades econòmiques i financeres, així com a entendre i alertar de canvis normatius, de 
negoci i dinàmiques competitives als països i sectors en què operen aquestes participades. 

D'altra banda, pel que fa a la cartera d'actius immobiliaris, per assegurar que el seu valor recuperable 
suporta el seu valor en llibres, la Societat utilitza models interns per a cadascun dels segments d'actius 
immobiliaris definits, per tal de determinar els ajustos sobre la valoració de referència atorgada en 
taxacions individuals completes o sobre valoracions efectuades per experts independents que es fan de 
manera periòdica.  

Els actius immobiliaris es gestionen amb l'objectiu de recuperar la inversió efectuada i obtenir una 
rendibilitat addicional, bé sigui mitjançant el lloguer (inversions immobiliàries), el desenvolupament 
immobiliari o la venda (existències). 

Risc de fiabilitat de la informació financera

Es refereix al risc que afecta la integritat, fiabilitat i qualitat de la informació financera. Tal com s'ha 
descrit anteriorment, el Grup disposa d'un Sistema de Control Intern de la Informació Financera adequat 
i eficaç. 
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6. Inversions immobiliàries  

El moviment d'aquest capítol del balanç en els exercicis 2020 i 2019, així com la informació més 
significativa que afecta aquest epígraf, ha estat el següent: 

Milers d'euros 

31/12/2019 Altes Baixes 
Traspassos 
(Nota 11) 

31/12/2020 

Cost: 232.323                    73            (1.689)            (2.559)          228.148 
Terrenys i Construccions 205.622                    39             (1.643)             (1.958)          202.060 
Instal·lacions tècniques 26.701                    34                   (46)                (601)            26.088 

Amortització acumulada: (15.018)            (1.453)                  140              1.472          (14.859)
Construccions (8.259)                (968)                  123              1.295             (7.809)
Instal·lacions tècniques (6.759)                (485)                    17                  177             (7.050)

Deterioraments (152.550)              4.150                  896                (288)        (147.792)

Total 64.755              2.770                (653)            (1.375)            65.497 

Milers d'euros 

31/12/2018 Altes Baixes 
Traspassos  
(Nota 11) 

31/12/2019 

Cost: 352.851 51 (10.716) (109.863) 232.323
Terrenys i Construccions 323.087 7 (10.558) (106.914) 205.622
Instal·lacions tècniques 29.764 44 (158) (2.949) 26.701

Amortització acumulada: (23.034) (1.668) 997 8.687 (15.018)
Construccions (15.970) (1.143) 949 7.905 (8.259)
Instal·lacions tècniques (7.064) (525) 48 782 (6.759)
Deterioraments (218.975) 389 5.103 60.933 (152.550)

Total 110.842 (1.228) (4.616) (40.243) 64.755

En l'exercici 2020, la Societat ha registrat dotacions per deteriorament del valor per un import de 3.856 
milers d'euros i reversions del deteriorament de valor per un import de 8.006 milers d'euros a l'epígraf 
«Deteriorament i resultat per alienacions d'immobilitzat» (vegeu Nota 18.e) del Compte de pèrdues i 
guanys adjunt corresponents a les inversions immobiliàries en què el valor recuperable determinat a 
partir de taxacions i valoracions efectuades per tercers experts independents, ajustat d'acord amb el 
model intern de valoració (vegeu Nota 4.c), ha estat inferior o superior al valor net comptabilitzat (4.725 
i 5.114 milers d'euros de dotació i reversió del deteriorament, respectivament, en l'exercici 2019). 

Durant l'exercici 2020, la Societat ha alienat elements de les inversions immobiliàries, s'ha obtingut un 
benefici abans d'impostos de 261 milers d'euros (717 milers d'euros durant l'exercici 2019) com a 
resultat d'aquestes vendes, que s'ha registrat a l'epígraf «Deteriorament i resultat per alienacions 
d'immobilitzat» del Compte de pèrdues i guanys adjunt (vegeu Nota 18.e).  
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Tipus d'inversions i destinació d'aquestes 

Les inversions immobiliàries de la Societat es corresponen principalment amb immobles destinats a la 
seva explotació en règim de lloguer. 

L'ús i la ubicació geogràfica de les inversions destinades a l'explotació mitjançant lloguer, incloses a 
l'epígraf «Inversions immobiliàries», es distribueix, al tancament dels exercicis 2020 i 2019, de la manera 
següent: 

Metres quadrats 

Distribució per tipus d'ús 2020       2019 

Habitatges 150.954 152.529
Naus industrials 2.065 2.065
Oficines i locals 1.146 1.500

Total 154.165 156.094

Metres quadrats 
Distribució per àrea geogràfica 2020       2019 

Barcelona 19.953 19.934
Alacant 19.708 15.558
Tarragona 13.052 13.937
València 12.538 11.881
Girona 9.324 9.515
Altres 79.590 85.269

Total 154.165 156.094

La política de la Societat és formalitzar pòlisses d'assegurances per cobrir els possibles riscos als quals 
estan subjectes els diversos elements de les seves inversions immobiliàries. Els Administradors de la 
Societat revisen anualment, o quan alguna circumstància ho fa necessari, les cobertures i els riscos 
coberts, i s'acorden els imports que raonablement s'han de cobrir per a l'any següent. Al tancament dels 
exercicis 2020 i 2019, no hi havia cap dèficit de cobertura relacionat amb aquests riscos. 

Al tancament de l'exercici 2020, no hi ha cap tipus de restricció per dur a terme noves inversions 
immobiliàries ni per cobrar-ne ingressos meritats, ni tampoc en relació amb els recursos obtinguts d'una 
possible alienació. A 31 de desembre de 2020, no hi ha compromisos de compra. 

Els ingressos meritats durant els exercicis 2020 i 2019 derivats del lloguer d'aquestes inversions 
immobiliàries han pujat a 5.783 i 6.185 milers d'euros, respectivament (Nota 18.a), i consten registrats a 
l'epígraf «Import net de la xifra de negocis – Vendes d'immobles i arrendaments» del compte de 
pèrdues i guanys adjunt. D'altra banda, les despeses d'explotació registrades durant els exercicis 2020 i 
2019 per tots els conceptes relacionats amb aquests ingressos van pujar a 1.204 i 1.692 milers d'euros, 
respectivament. 
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7. Arrendaments  

Al tancament dels exercicis 2020 i 2019, tots els arrendaments operatius d'habitatges que la Societat té 
contractats poden ser rescindits pels arrendataris amb un preavís, en la seva majoria, d'un mes, per la 
qual cosa no hi ha quotes d'arrendament mínimes no cancel·lables, d'acord amb els actuals contractes 
en vigor.  

Pel que fa als arrendaments d'oficines, locals i naus industrials, la Societat té contractat amb els 
arrendataris les següents quotes d'arrendament mínimes, d'acord amb els actuals contractes en vigor, 
sense tenir en compte la repercussió de les despeses comunes, els increments futurs per IPC ni les 
actualitzacions futures de rendes pactades contractualment: 

Milers d'euros 
Arrendament operatiu 
Quotes mínimes 2020 2019
Menys d'1 any 69 63
Entre 1 i cinc anys 155 171

Més de cinc anys 28 37

Total 252 271

A 31 de desembre de 2020 i 2019, no hi ha quotes contingents. 
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8. Inversions en empreses del grup, associades i negocis conjunts a llarg i curt 
termini  

La informació més significativa relacionada amb els títols inclosos als epígrafs «Participacions en 
empreses del grup» i «Participacions en empreses associades i negocis conjunts» al tancament de 
l'exercici 2020 s'adjunta als Annexos I i II, respectivament. 

8.1. Participacions en empreses del grup 

El moviment de les inversions en empreses del grup durant els exercicis 2020 i 2019 és el següent: 

A 31 de desembre de 2020, cap de les inversions en empreses del grup cotitza a borsa. 

Durant l'exercici 2020, Criteria ha dut a terme les operacions amb empreses del grup detallades a 
continuació: 

Saba Infraestructuras, S.A.   

A 31 de desembre de 2020, a causa que el negoci de gestió d'aparcaments que es manté a través de la 
participació en Saba Infraestructuras, S.A. ha deixat de considerar-se com a mantingut per a la venda, 
s'ha traspassat la participació en Saba Infraestructuras, S.A. des de l'epígraf d'«Actius no corrents 
mantinguts per a la venda» a l'epígraf de «Participacions en empreses del grup» (vegeu Nota 10). 

A 31 de desembre de 2020, la participació de la Societat en Saba Infraestructuras, S.A. és del 99,52%. 

Milers d'euros 
Dividends 

Altes Baixes contra Deteriora-
ments Traspassos  Total 

cost (Nota 18.f) (Nota 10) 
Saldo a 31/12/2019  1.554.871 
Saba Infraestructuras, S.A. - - - - 283.529 

(473.823)
283.529 

Caixa Capital Micro II, F.C.R. 161 (1.218) - - - (1.057) 
Criteria Venture Capital, S.I.C.C., S.A. - - - 3.543 - 3.543 

Moviments de l'any 2020 161 (1.218) - 3.543 283.529 286.015 
Saldo a 31/12/2020  1.840.886 

Milers d'euros 
Dividends 

Altes per Altes   Baixes per Baixes     contra Deteriora-
ments Traspassos Total 

fusió      fusió      cost (Nota 18.f) (Nota 10)
Saldo a 31/12/2018  2.359.745
Saba Infraestructuras, S.A. 303.186 38 - - (19.854) - (283.370) - 
Criteria Movilidad, S.L.U. - - (304.640) - - - - (304.640

)Energía Boreal 2018, S.A.U. - - (521.048) - - -                - (521.048
)Criteria Venture Capital, S.I.C.C., S.A. - 17.500 - - - 3.170 - 20.670 

Altres - 425 - (1.174) - 893 - 144 

Moviments de l'any 2019 303.186 17.963 (825.688) (1.174) (19.854) 4.063 (283.370) (804.874)
Saldo a 31/12/2019  1.554.871
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8.2. Participacions en empreses associades i negocis conjunts 

A 31 de desembre de 2020, la Societat no participa en cap negoci conjunt. 

Els moviments d'aquest epígraf del balanç adjunt per als exercicis 2020 i 2019 es mostren a continuació: 

Durant l'exercici 2020, Criteria ha dut a terme les operacions en empreses associades detallades a 
continuació: 

CaixaBank, S.A.  

Havent-se fet públic el Projecte comú de Fusió formulat pels Consells d'Administració de CaixaBank, S.A. 
i Bankia, S.A. en data 18 de setembre de 2020, Criteria va manifestar que era del seu interès que la seva 
participació en CaixaBank, S.A., en cas de ser executada la fusió, es mantingués per damunt del 30,00%. 
Com a conseqüència, es van fer adquisicions accions a mercat representatives d'un 0,43% del capital 
social de CaixaBank per un import total efectiu de 45.319 milers d'euros. Les Juntes d'Accionistes de 
Bankia, S.A. i CaixaBank, S.A. celebrades els dies 1 i 3 de desembre de 2020, respectivament, han 
aprovat el Projecte comú de Fusió, i s'espera que es formalitzi durant el primer trimestre de 2021. 

A 31 de desembre de 2020, la participació de la Societat en CaixaBank, S.A. és del 40,43% (40,00% a 31 
de desembre de 2019). 

Naturgy Energy Group, S.A.  

El 23 de juliol de 2019, el Consell d'Administració de Naturgy Energy Group, S.A. va aprovar un programa 
de recompra d'accions pròpies fins al 30 de juny de 2020, publicat el 24 de juliol de 2019, amb una 
inversió màxima de 400 milions d'euros, representatives d'aproximadament el 2,1% del capital social per 
ser amortitzades. Aquest acord va ser ratificat per la Junta General Ordinària d'Accionistes de 26 de 
maig de 2020. A 30 de juny de 2020 s'havien adquirit, en virtut d'aquest programa, un total de 
14.508.345 accions pròpies (1,47% del capital social) a un preu mitjà de 20,6 euros per acció.  

Milers d'euros 
Dividends 

Altes Baixes contra Deteriora- Traspassos  Total 
cost ments (Nota 10) 

Saldo a 31/12/2019  15.881.841 
CaixaBank, S.A. 45.319 - - - 45.319 
Vithas Sanidad, S.L. - - - - (74.314) (74.3134) 

Moviments de l'any 2020 45.319  - - - (74.314) (28.995) 
Saldo a 31/12/2020  15.852.846 

Milers d'euros 
Dividends 

Altes per Baixes contra Deteriora- Traspassos Total 
Fusió cost ments (Nota 10) 

Saldo a 31/12/2018  15.360.911 
Naturgy Energy Group, S.A. 520.936  - - - - 520.936 
Altres - (6) - - - (6) 

Moviments de l'any 2019 520.936 (6) - - - 520.930 
Saldo a 31/12/2019  15.881.841 
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El Consell d'Administració de Naturgy Energy Group, S.A., que va tenir lloc el 21 de juliol de 2020, va 
acordar la reducció de capital mitjançant l'amortització de 14.508.345 accions pròpies, d'1 euro de valor 
nominal cadascuna. Com a conseqüència de la reducció de capital, el percentatge de participació de 
Criteria en Naturgy es va incrementar un 0,37%. 

A 31 de desembre de 2020, la participació de la Societat en Naturgy és del 24,79% (24,42% a 31 de 
desembre de 2019). 

The Bank of East Asia, LTD  

Durant l'exercici 2020, com a conseqüència de les ampliacions de capital efectuades per The Bank of 
East Asia, Ltd. en el marc de scrip dividends, el percentatge de participació de Criteria s'ha reduït un 
0,06%.

A 31 de desembre de 2020, la participació de la Societat en The Bank of East Asia, Ltd. és del 17,44% 
(17,50% a 31 de desembre de 2019). 

Vithas Sanidad, S.L.  

Durant el segon semestre de l'exercici 2020, s'ha iniciat un procés de desinversió sobre el negoci 
d'hospitals que es manté a través de la participació en Vithas Sanidad, S.L., i la voluntat és que aquest 
finalitzi en un termini no superior a un any. En aquest sentit, Criteria ha traspassat la seva participació 
en Vithas Sanidad, S.L. a l'epígraf d'«Actius no corrents mantinguts per a la venda» (vegeu Nota 10). 

Valor de cotització 

A continuació, es facilita el percentatge de participació i el valor de cotització de les societats cotitzades 
classificades com a associades a 31 de desembre de 2020 i 2019: 

31/12/2020 31/12/2019 

Milers d'euros % Part. 
Valor de 

cotització % Part.
Valor de 

cotització 

CaixaBank, S.A. 40,43% 5.080.626   40,00% 6.694.314
Naturgy Energy Group, S.A.  24,79% 4.557.179   24,42% 5.384.008
The Bank of East Asia, LTD (*) 17,44% 885.107   17,50% 1.011.540
Grupo Financiero Inbursa, S.A.B. de C.V. (*) 9,10% 498.707   9,10% 663.346

Total 11.021.619   13.753.208
(*) Contravalor en euros utilitzant el tipus de canvi de la cotització de mercat que publica el Banc Central Europeu 
l'últim dia del mes.

8.3. Deteriorament en el valor de les participacions en empreses del grup, associades i negocis 
conjunts 

És política de la Societat dur a terme un procés de revisió continu de la valoració de les seves 
participacions en empreses del grup i associades. En aquest sentit, i tenint en compte l'impacte en els 
mercats de la pandèmia de la COVID-19 (vegeu Nota 5.1), que és un fet detonant de possible indici de 
deteriorament, la Societat ha efectuat les proves de deteriorament necessàries per avaluar el valor 
recuperable d'aquestes participacions i comprovar l’adequació del valor pel qual consten registrades en 
els comptes anuals de l'exercici 2020. 



CriteriaCaixa – Comptes Anuals 2020 48

Per a les principals participacions en empreses del grup i associades, la Societat n'ha calculat els valors 
recuperables, mitjançant mètodes de valoració generalment acceptats, basats bàsicament en l'estimació 
de la participació en els fluxos d'efectiu que s'espera que l'empresa participada generi, procedents tant 
de les seves activitats ordinàries com de la seva alienació o baixa en comptes. En la valoració no s'han 
considerat, en cap cas, potencials primes de control.  

A continuació es resumeixen els rangs d'hipòtesi emprats: 

Participacions bancàries Participacions industrials 

31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019 

Mètode de valoració Descompte de 
dividends

Descompte de 
dividends 

Descompte de 
fluxos de caixa 

Descompte de 
fluxos de caixa 

Períodes de projecció1 5 anys 5 anys 5 anys 5 anys 
Taxa de descompte2 9,3% - 10,5% 9,2% - 10,8% 6,2% - 13,0% 6,5% 
Taxa de creixement3 1,6% - 3,5% 1,7% - 3,6% 1,5% 1,5% 

1 En el cas de concessions, el període de projecció té en compte els terminis de concessió.
2 Calculada sobre el tipus d'interès del bo alemany a 10 anys més la prima de risc país corresponent, més una prima de 
risc.
3 Taxa de creixement utilitzada per calcular el valor residual més enllà del període cobert per les projeccions. 
Determinada en funció de les dades de l'últim període projectat, no superen mai l'increment del PIB nominal estimat 
per al país o els països on les entitats participades desenvolupen la seva activitat. 

Atès el grau d'incertesa d'aquestes hipòtesis, se'n fa una anàlisi de sensibilitat per tal de confirmar si 
l'import recuperable segueix excedint l'import en llibres de la participada. En aquest sentit i de manera 
complementària a l'escenari central considerat a les proves de deteriorament, s'han considerat 
variacions possibles a les hipòtesis principals, incloent-hi les diverses estratègies de negoci i de compte 
de resultats de les participades, per contrastar la resistència del valor d'aquestes participacions a 
escenaris més adversos. 

Les anàlisis de sensibilitat efectuades són les següents: 

a) Per a les participacions bancàries: variacions possibles en les principals hipòtesis del model, 
entre d'altres, la taxa de descompte: -1%, -0,5%, +0,5%, +1%; la taxa de creixement: -1%, -0,5%, 
+0,5%, +1%, i, entre d'altres, el ROE sostenible, el volum de negoci, el marge financer, les 
comissions, l'eficiència i el cost of risk.  

b) Per a les participacions industrials: variacions possibles en les principals hipòtesis clau del 
model, entre d'altres, la taxa de descompte: -0,5%, +0,5%; la taxa de creixement: -0,5%, +0,5%; 
la taxa de rendibilitat estimada a llarg termini: -0,5%, +0,5%, i les sensibilitats davant d'hipòtesi 
de tipus de canvi. 

De les anàlisis de sensibilitat efectuades es desprèn que cap variació raonable a les hipòtesis clau resulta 
en un deteriorament significatiu. 

Per a les participacions per a les quals no es pot determinar el valor raonable, el valor recuperable s'ha 
determinat a partir del valor teòric comptable més les plusvàlues (o minusvàlues) tàcites d'aquestes 
participades, nets de l'efecte fiscal. En concret, per a les participacions en empreses del grup 
immobiliàries, aquestes plusvàlues (o minusvàlues) tàcites són atribuïbles bàsicament a actius 
immobiliaris, se n'ha determinat la quantia a partir de taxacions i valoracions que han dut a terme, al 
tancament del període, tercers experts independents i utilitzant el model intern de valoració de les 
societats del Grup (vegeu Nota 4.g.). 
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De l'anàlisi de recuperabilitat efectuada i considerant la incertesa creada en els mercats per la pandèmia 
de la COVID-19 en la data actual, així com sobre les diferents participades significatives del Grup, amb la 
informació pública i l'exercici complet de valoració efectuada, no se n'ha derivat la necessitat de 
registrar deteriorament addicional en les participacions en empreses del grup i associades de la Societat 
durant l'exercici 2020. 

8.4. Altres actius financers 

El detall d'aquest epígraf del balanç adjunt, a 31 de desembre de 2020 i 2019, és el que es mostra a 
continuació: 

Milers d'euros 

                    31/12/2020       31/12/2019 

No corrents Corrents No corrents Corrents 

Crèdits a empreses del grup 480.686 6.370 303.986 176.923 
Altres actius financers  - 41.768 - 55.802 

Total   480.686              48.138      303.986 232.725

Crèdits a empreses del grup 

Milers d'euros

31/12/2019 Altes Amortitzacions Traspassos 31/12/2020 

Crèdits concedits 303.986 26.000 - 150.700 480.686 
Interessos de crèdits - - - - - 

No corrents 303.986 26.000 - 150.700 480.686 

Crèdits concedits 176.700 - (20.000) (150.700) 6.000 
Interessos de crèdits 223 6.437 (6.290) - 370 

Corrents 176.923 6.437 (26.290) (150.700) 6.370 

Milers d'euros

31/12/2018 Altes Amortitzacions Traspassos 31/12/2019 

Crèdits concedits 311.000 - (19.390) 12.375 303.986 
Interessos de crèdits 3.575 2.059 (5.634) - - 

No corrents 314.575 2.059 (25.024) 12.375 303.986 

Crèdits concedits 209.075 - (20.000) (12.375) 176.700 
Interessos de crèdits 123 5.470 (5.370) - 223 

Corrents 209.198 5.470 (25.370) (12.375) 176.923 
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Les característiques dels crèdits concedits a les diferents entitats del Grup a 31 de desembre de 2020 i 
2019 es detallen a continuació: 

Milers d'euros 31/12/2020 31/12/2019 

Societat Tipus d'interès  Límit Saldo 
disposat Tipus d'interès Límit Saldo 

disposat 
Fundació Bancària ”la Caixa” - - - Fix (1,69%) 7.000 7.000
Fundació Bancària ”la Caixa” - - - Fix (1,37%) 7.000 7.000
Fundació Bancària ”la Caixa” Fix (0,87%) 6.000 6.000 Fix (0,87%) 12.000 12.000
Inmo Criteria Caixa Fix (0,80%) 65.000 65.000 Fix (0,80%) 65.000 65.000
Inmo Criteria Caixa Fix (1,11%) 15.000 - - - -
Inmo Criteria Arrendamiento II Fix (0,80%) 30.000 30.000 Fix (0,80%) 30.000 30.000
Vivienda Asequible Arrendamiento y 
Servicios

Fix (1,11%) 202.986 202.986 Fix (2,25%) 50.000 50.000

Vivienda Asequible Arrendamiento y 
Servicios

- - - Fix (0,80%) 125.000 125.000

Vivienda Asequible Arrendamiento y 
Servicios

- - - Fix (0,30%) 27.986 27.986

Mediterránea Beach & Golf 
Community Fix (1,11%) 29.000 5.000 - - -

Mediterránea Beach & Golf 
Community Fix (2,00%) 21.000 21.000 - - -

Saba Infraestructuras EUR6M (Floor 0%) 
+ 2,30% - 2,75% 156.700 156.700 EUR6M (Floor

0%) + 1,80% 156.700 156.700

Total 525.686 486.686 480.686 480.686

El detall dels Crèdits a empreses del grup, segons el venciment, es detalla a continuació: 

Desembre 2020
Milers d'euros 

2021 2022 2023 2024 2025 i 
següents 

Total 

Saba Infraestructuras - 156.700 - - - 156.700
Fundació Bancària ”la Caixa” 6.000 - - - - 6.000
Inmo Criteria Caixa - 65.000 - - - 65.000
Inmo Criteria Arrendamiento II - 30.000 - - - 30.000
Vivienda Asequible Arrendamiento y 
Servicios

- 202.986 - - - 202.986

Mediterránea Beach & Golf 
Community

- - 26.000 - - 26.000

Total 6.000 454.686 26.000 - - 486.686 

Desembre de 2019
Milers d'euros 

2020 2021 2022 2023 2024 i 
següents 

Total 

Saba Infraestructuras 156.700 - - - - 156.700
Fundació Bancària ”la Caixa” 20.000 6.000 - - - 26.000
Vivienda Asequible Arrendamiento y 
Servicios

- 77.985 125.000 - - 202.985

Inmo Criteria Caixa - - 65.000 - - 65.000
Inmo Criteria Arrendamiento II - - 30.000 - - 30.000

Total 176.700 83.985 220.000 - - 480.685 
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Altres actius financers  

A 31 de desembre de 2020, l'epígraf «Altres actius financers» recull 41.768 milers d'euros corresponents 
a l'estimació de la liquidació de l'Impost sobre Societats de l'exercici 2020 (55.802 milers d'euros el 
2019) mantinguts amb la capçalera del grup fiscal, CaixaBank (vegeu Nota 17). La Societat, quan realitza 
la presentació de la liquidació definitiva de l'impost al mes de juliol, regularitza els imports calculats al 
tancament amb la liquidació presentada. 
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9. Inversions financeres  

El detall per categoria a 31 de desembre de 2020 i 2019 és el que es mostra a continuació: 

Milers d'euros 
31/12/2020 

Instruments de 
patrimoni              

Valors 
representatius 

de deute        Altres     
Actius financers disponibles per a la venda (Nota 9.1.1) 3.729.849 - - 
  Valorats a valor raonable 3.679.299 - - 
  Valorats a cost  50.550 - -
Actius financers mantinguts per negociar (Nota 9.1.2) 5.374 - - 
Inversions mantingudes fins al venciment (Nota 9.2) - 8.000 – 
Préstecs i partides per cobrar (Nota 9.3) - - 557 
Total d'Inversions financeres a llarg termini 3.735.223 8.000 557 
Actius disponibles per a la venda - - - 
Inversions mantingudes fins al venciment (Nota 9.2) - 15.748 - 
Préstecs i partides per cobrar (Nota 9.3) - - 29.564 
Total d'Inversions financeres a curt termini - 15.748 29.564 
Total a 31/12/2020 3.735.223 23.748 30.121 

Milers d'euros 
31/12/2019 

Instruments de 
patrimoni              

Valors 
representatius 

de deute        Altres     
Actius financers disponibles per a la venda (Nota 9.1.1) 3.257.099 - - 

  Valorats a valor raonable 3.206.549 - - 
  Valorats a cost  50.550 - -
Actius financers mantinguts per negociar (Nota 9.1.2) 9.592 - - 
Inversions mantingudes fins al venciment (Nota 9.2) - 19.500 - 
Préstecs i partides per cobrar (Nota 9.3) - - 353 
Total d'Inversions financeres a llarg termini 3.266.691 19.500 353 
Actius disponibles per a la venda - - - 
Inversions mantingudes fins al venciment (Nota 9.2) - 5.311 - 

Préstecs i partides per cobrar (Nota 9.3) - - 41.824 
Total d'Inversions financeres a curt termini - 5.311 41.824 
Total a 31/12/2019 3.266.691 24.811 42.177 




















































































